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Van ban hop nhia¢ Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé
ndi dung vé quan Iy chit¢ lugng, thi c¢éng xiy dung va
bao tri cdng trinh xiy dung

Ngay 06/02/2025, Bo Xay dung da ban
hanh Van ban hgp nhat s6 01/VBHN-BXD vé
viéc hop nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6
ndi dung vé& quan ly chat luong, thi cdng xay
dung va bao tri céng trinh xay dung.

Néi dung quan ly thi cong xay dung cong
trinh gdm quan ly chat lugng thi cong xay dung
cong trinh; quan ly tién do thi cong xay dung
cong trinh; quan Iy khéi lugng thi cdng xay dung
cdng trinh; quan ly an toan lao ddng, moi trudng
xay dung trong thi cong xay dung cong trinh;
quan Iy chi phi dau tu xay dung trong qué trinh
thi cong xay dung; quan ly cac ndi dung khac
theo quy dinh clia hgp dong xay dung.

Trong Van ban hop nhét quy dinh rd trinh tu
quan ly thi cong xay dung cong trinh, trinh tu
thuc hién bao tri cong trinh xay dung, quy trinh
bao tri céng trinh xay dung, k& hoach bao tri
cong trinh xay dung... Theo quy dinh, chi s&
hitu hodc ngudi quan Iy st dung céng trinh 1ap
k& hoach bao tri cong trinh xay dung hang ndm
trén co sd quy trinh bao tri dugc phé duyét va
hién trang cong trinh; k& hoach bao tri c6 thé
dugc stra ddi, bé sung trong qua trinh thuc hién;
chl sé hitu hodac ngudi quan ly st dung cong
trinh quyét dinh viéc stta déi, b sung k& hoach
bao tri cong trinh xay dung.

Vé cong tac quan ly chat lugng cong viéc
bao tri cong trinh xay dung, Van ban hop nhat
néu ro:

- Viéc kiém tra cong trinh thudng xuyén,
dinh ky va dét xuat dugc chu sé hitu hodc ngudi
quan 1y, sit dung céng trinh thuc hién bang truc
quan, bang cac sé liéu quan trac thudng xuyén
(néu c6) hodc bang cac thiét bi kiém tra chuyén

dung khi can thiét.

- Cong tac bao dudng cdng trinh dugc thuc
hién ting budc theo quy dinh tai quy trinh bao
tri cong trinh xay dung. K&t qua thuc hién céng
tac bao dudng cong trinh phai dugc ghi chép va
lap hé so; chl s& hitu hodc ngudi quan Iy, st
dung cbng trinh co6 trach nhiém xac nhan viéc
hoan thanh céng tac bao dudng va quan ly
trong hd so bao tri céng trinh xay dung.

- Chu s6 hitu hodc ngudi quan ly, st dung
cbng trinh ¢ trach nhiém t6 chic giam sat,
nghiém thu cong tac thi cong sla chira; 1ap,
quan Iy va luu gitr hdé so slia chita céng trinh
theo quy dinh cla phap luat vé quén ly cong
trinh xay dung va quy dinh khac cla phap luat
c6 lién quan.

- Cong viéc stra chita cong trinh phai dugc
bao hanh khéng it hon 6 thang déi véi cong trinh
tor c&p |l trg xudng va khong it hon 12 thang déi
véi cong trinh tr cap | trd 1én. Mc tién béo hanh
khoéng thap hon 5% gia tri hgp déng.

- Chi s hitu hodc ngudi quan ly, st dung
cong trinh thda thuan véi nha thau stta chita
cbng trinh vé& quyén va trach nhiém bao hanh,
thdi gian bao hanh, muc tién bao hanh ddi v6i
cac cong viéc slra chita trong qua trinh thuc
hién bao tri cong trinh xay dung.

- Trudng hop cong trinh c6 yéu cau vé quan
trac hodc phai kiém dinh chat lugng thi chl s&
hitu hodc ngudi quan ly, st dung cong trinh
phai thué t6 chitc c6 du diéu kién ning luc dé
thuc hién. Trudng hop can thiét chi sd hiu
hodc ngudi quan Iy stt dung cong trinh c6 thé
thué t6 chirc doc lap dé danh gia bao cao két
qua kiém dinh, bao cao két qua quan tric.
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Vé chi phi bao tri céng trinh xay dung, quy
dinh rd: chi phi bao tri céng trinh xay dung la
toan bo chi phi can thiét duoc xac dinh theo yéu
cau cac cong viéc can phai thuc hién phu hop
véi quy trinh bao tri va ké hoach bao tri cong
trinh xay dung dugc phé duyét. Chi phi bao tri
c6 thé gdbm mot, mot sé hodc toan bd cac noi
dung chi phi trong thuc hién bao tri cong trinh
xay dung theo yéu cau cua quy trinh bao tri
cong trinh xay dung dugc phé duyét.

Can ct hinh thiic s hitu va quan ly st dung
cdng trinh thi chi phi cho céng tac bao tri dugc
hinh thanh t&r mét ngudn vén hoéc két hop mét
s6 cac ngudn vén sau: vén nha nudc ngoai dau
tu cong, vén ngan sach nha nudc chi thudng
xuyén, nguén thu tir viéc khai thac, st dung
cbng trinh xay dung; ngudn déng gop va huy
déng cla cac t6 chic, ca nhan va cac nguén
vén hop phap khéac.

Cac chi phi bao tri céng trinh xay dung gém
chi phi thuc hién cac coéng viéc bao tri dinh ky
hang nam; chi phi sra chita cong trinh (dinh ky
va dét xuat) gém chi phi stia chita phan xay
dung cdng trinh va chi phi stta chita phan thiét
bi cong trinh theo quy trinh bao tri céng trinh
xay dung dugc duyét, va trudng hop can bé
sung, thay thé hang muc, thiét bi cong trinh dé
viéc khai thac st dung céng trinh ding cong
nang va dam bao an toan; chi phi tu van phuc

vu bao tri cdng trinh xay dung; cac chi phi can
thiét khac dé thuc hién qua trinh bao tri cong
trinh xay dung (kiém toan, thdm tra phé duyét
quyét toan; bao hiém cong trinh; phi thdm dinh
va cac chi phi lién quan khac)

V& chi phi stra chita céng trinh, thiét bi cong
trinh, d&i véi trudng hop stta chita cong trinh,
thiét bi cdng trinh o chi phi dudi 500 triéu déng
st dung ngudn vén nha nudc ngoai dau tu cong
va vén ngan sach nha nudc chi thudng xuyén
thi ch s& hitu ho&c ngudi quan ly stir dung cong
trinh tu quyét dinh vé k& hoach slra chita véi
cac ndi dung sau: tén bd phan cong trinh hoac
thiét bi can stia chiia, thay thé; ly do stia chita
ho&c thay thé, muc tiéu stta chita hoac thay
thé&; khéi lugng cong viéc; du kién chi phi, du
ki€én thai gian thuc hién va thdi gian hoan thanh.

Dai vai trudng hop stia chita céng trinh, thiét
bi cong trinh ¢c6 chi phi thuc hién ti 500 triéu
déng trd 1&n sir dung ngudn vén nha nuéc ngoai
dau tu cong va von ngan sach nha nudc chi
thudng xuyén thi ch sé hitu hodc ngudi quan
ly st dung cbng trinh t6 chic 1ap, trinh thdm
dinh va phé duyét bao céo kinh té ky thuat hoac
du &n dau tu xay dung theo quy dinh cla phap
ludt vé dau tu xay dung cong trinh.

(Chi tiét xem tai https://moc.gov.vn)

Bé Xay dung ban hanh €hudng trinh téng thé vé
thu'e hanh €ié¢ kiém, chédng lang phi

Ngay 13/02/2025, B6 Xay dung ban hanh
Quyét dinh 130/QD-BXD vé chuong trinh téng
thé vé thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi.

Muc tiéu cla thyc hanh tiét kiém, chéng
lang phi (sau day viét tat 1a “THTK, CLP”) ndm
2025 |a thuc hién kién quyét, déng bd cé hiéu
qua cac giai phap hiu hiéu trong cong tac
THTK, CLP tao su lan téa manh mé, ndm bat
co hoi, ddy Iui thach thitc, ting téc, bt pha vé
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dich, phan dau dat k&t qua cao nhat cac muc
tiéu, chi tiéu cla nganh Xay dung gép phan
nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc
nganh Xay dung nham gop phan dua dat nudc
budc vao ky nguyén vuon minh cia dan toc.
Yéu cAu dat ra 1a t6 chlc quan triét, trién
khai nghiém tuc, hiéu qua Chi thi 27-CT/TW
nam 2023 cua B6 Chinh tri vé tang cudng su
lanh dao clia Dang déi voi cong tac THTK,
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CLP; chi dao clia déng chi Téng Bi thu Té Lam
vé phong chéng lang phi; Nghi quyét 98/NQ-
CP n&m 2024 cla Chinh phi ban hanh Chuong
trinh hanh dong ctia Chinh phd thuc hién Chi thi
27-CT/TW nam 2023 cutia Bd Chinh tri. Tiép tuc
thuc hién nghiém Nghi quyét 53/NQ-CP ngay
14/4/2023 cla Chinh phi vé trién khai Nghi
quyét 74/2022/QH15 ngay 15/11/2022 cla
Quéc hoi vé ddy manh thuc hién chinh séach,
phép luat vé THTK, CLP; Chi thi 02/CT-BXD
ngay 6/12/2024 clia B6 trudng B6 Xay dung vé
d&y manh cong tac phong, chéng lang phi trong
nganh Xay dung.

Bam sat cac yéu cau, nhiém vu, chi tiéu, giai
phap tai Chuong trinh téng thé vé THTK, CLP
clia Bd Xay dung giai doan 2021-2025; gan voi
hoan thanh céc chi tiéu chi yéu vé kinh t& - xa
héi tai Quyét dinh 58/QD-BXD nam 2025 cla
Bd trudng B Xay dung vé ban hanh Chuong
trinh hanh dong ctia nganh Xay dung thuc hién
Nghi quyé&t 01/NQ-CP nam 2025 cla Chinh
phl vé nhiém vu, gidi phap chd yéu thuc hién
k& hoach phat trién kinh té - xa hoi, du toan
ngan sach nha nudéc nam 2025.

Trong diém xac dinh rd nhiém vu, trach
nhiém déi véi ting don vi, dac biét 1a trach
nhiém cla ngudi diing dau trong viéc xay dung
k& hoach hanh déng, t& chic trién khai, kiém
tra, giam sat, danh gia viéc thuc hién cac van
ban vé THTK, CLP, qua do6 tao chuyén bién
manh mé, tich cuc trong nhan thic vé cong tac
THTK, CLP tai tat c& cac t& chic, don vi, gop
phan nang cao hiéu qua quan ly nha nudc
nganh Xay dung.

Mét sé nhiém vu trong tam Céng tac
THTK, CLP nam 2025:

Cong tac THTK, CLP nam 2025 can tap
trung phan dau thuc hién cao nhat cac muc
tiéu, nhiém vu da duoc Quéc hoi, Chinh phi
giao tai Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay
08/01/2025 ctia Chinh ph va tai Quyét dinh sé
58/QD-BXD ngay 22/01/2025 cuia B trudng Bo
Xay dung vé ban hanh Chuong trinh hanh déng

cla nganh Xay dung thuc hién Nghi quyét sé
01/NQ-CP cua Chinh phl vé& nhiém vu, giai
phap chl yé&u thuc hién k& hoach phat trién
kinh t& - xa hdi, du toan ngan sach nha nuéc
nam 2025: (i) Téng san pham trong nudc
(GDP) nganh Xay dung phan dau dat 10,7-
15%; (i) Ty 1& do thi hoa toan quéc phan dau
dat 45%,; (iii) Dién tich nha & binh quan ca nudc
tai khu vyc dé thi phadn diu dat 28m?2
san/ngudi; (iv) Dién tich nha & binh quan dau
ngusi tai khu vuc néng thén phan dau dat 26m2
san/ngudi; (v) S6 luong cdn nha & xa hoi hoan
thanh phan dau dat trén 100.000 can; (vi) Ty 1&
ngudi dan do thi duoc cung cap nudc sach qua
hé théng cap nudc tap trung phan dau dat 95%;
(vii) Ty 1& hé théng cdp nudc dé thi lap va thuc
hién k& hoach cap nuéc an toan phan dau dat
50%; (viii) Ty & nudc thai sinh hoat dugc xur ly
dat tiéu chuén, quy chudn quéc gia phan dau
dat 18%.

Siét chat ky luat, ky cuong trong quan Iy tai
chinh, ngan séach; thuc hién cac nhiém vu theo
du toan dam bao chat ché, hiéu qua; THTK,
CLP, st dung hiéu qua cac nguén lyc tai chinh
nha nudc gan véi huy dong cac ngudn luc xa
hoi va sap xép, tinh gon bd may.

Tang cudng quan ly, st dung tai san céng,
dam bao ding tiéu chuan, dinh muc, ché do va
phu hgp véi yéu cau nhiém vu, tap trung vao
viéc sap xép, xU ly tai san, dac biét 1a nha, dat
gan véi viéc sap xép, t6 chtic tinh gon bd may.

DAy manh phan bé, trién khai thuc hién va
gidi ngan von dau tu cong, quyét toan vén dau
tu cdng du an hoan thanh dung quy dinh, tranh
that thoat, 1ang phi, tap trung ra soat, kién quyét
loai bd nhiing du an kém hiéu qua, du an chua
that su can thiét, cap bach; uu tién vén cho cac
du an trong diém, cap bach, tao déng luc cho
phat trién nhanh va bén viing.

Hoan thanh sap xép t& chic tinh gon bd
may theo diing muc tiéu, yéu cau dé ra gan voi
tinh gian bién ché va co cau lai, nang cao chat
lugng doi ngl can bd, cong chiic, vién chirc,
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nang cao hiéu qua quan ly nha nudc nganh Xay
dung, dap Ung yéu cau nhiém vu trong tinh hinh
mdi; ddy manh phan cép, phan quyén céc linh
vuc quan ly nha nudc nganh Xay dung.

Tap trung, ra soat, hoan thién hé thong don
gia, dinh muc kinh t& ky thuat, quy chuan ky
thuat, tiéu chuan quéc gia nganh Xay dung. Uu
tién nguén luc, tri luc, chudn bi nhan luc, tap trung
thuc hién nhiém vu chuyén ddi s6, phat trién khoa
hoc va céng nghé déng bd, théng suét.

VAN BAN PIA PHUONG

Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra viéc
thuc hién chinh sach, phap luat vé THTK, CLP,
nhat 1 trong linh vuc dau tu, xay dung, tai chinh
cong, tai san céng, tai nguyén khoang san lam
vat liéu xay dung. Xay dung van hoda tiét kiém,
chéng lang phi trong cac co quan, t6 chic, don vi.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tu
ngay ky.

(Chi tiét xem tai https://moc.gov.vn)

Thanh phé Hé €hi Minh ban hanh quy dinh vé
quan ly, su dung nha biét thu ¢trén dia ban thanh phé

Ngay 13/02/2025, UBND thanh phé H6 Chi
Minh vira ban hanh Quyét dinh s6 20/2025/Qb-
UBND vé quan ly, st dung nha biét thu trén dia
ban thanh pha.

Quy dinh nay quy dinh vé quan ly, sir dung
nha biét thu cl da dugc phan nhom theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 123 Luat Nha & sb
27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luat Nha
d) trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Dai
tugng ap dung gdém cac t6 chirc, ca nhan co
lién quan dén quan ly, s6 hitu, st dung nha biét
thu trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Cac
co quan quan ly Nha nudc, don vi quan ly van
hanh nha biét thu thudc tai san cong trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén tac quan ly, st dung nha biét thu

- Viéc quan ly, st dung va bao tri, cai tao
nha biét thu phai ddm bao cac nguyén tac theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 123 Luat Nha &.

- Viéc quan ly, st dung nha biét thy phai dam
bao thuc hién dung cac quy dinh phap luat vé
quan Iy quy hoach, kién tric, phap luat vé nha 4,
dat dai, xay dung, phap luat vé di san van héa va

8- THONG TIN XDCB & KHCNXD

quy dinh khéac clia phap luat c6 lién quan.

- P6i v6i nhitng khu vuc chua c6 quy hoach
chi tiét xay dung thi khi lap quy hoach phai dua
cac nha biét thu nhom mot, nhém hai vao quy
hoach dé quan Iy; déi véi khu vuc da cé quy
hoach chi tiét xay dung ma cé nha biét thy
nhém mot, nhém hai thi phai bé sung cac nha
biét thu d6 vao quy hoach dé quan ly.

- D&i véi nha biét thy thudc tai san céng,
ngoai thuc hién theo Quy dinh nay thi duoc
quan ly, st dung theo ding quy dinh cla phap
luat vé quan ly, str dung tai san céng; phap luat
vé quan ly, st dung nha & thudc tai san cong.

- DGi véi nha biét thy 14 nha céng vu, ngoai
thuc hién theo Quy dinh nay thi dugc quan ly,
st dung theo dling cac quy dinh cla phap luat
vé quan ly nha & céng vu.

Quan ly, stir dung nha biét thu nhém mét

-Viéc quan ly, s&r dung nha biét thu nhém
mot phadi ddm bao theo nguyén tic dugc quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 123 Luat Nha 4.

- DB&i véi nha biét thu gan lién véi di tich lich
st - van héa dugc xép hang thi viéc quan ly, st
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dung phai tuan tha cac quy dinh cla phap luat
vé di san van hoa.

- Viéc st dung nha biét thy phai dam bao
phu hop véi quy hoach dugc duyét.

Quan ly, st dung nha biét thu nhém hai

-. Viéc quan ly, st dung nha biét thu nhém
hai phai ddm bao theo nguyén tic dugc quy
dinh tai diém c khoan 2 Biéu 123 Luat Nha 8.

- Viéc st dung nha biét thy phai dam bao
phu hop véi quy hoach dugc duyét.

Quan ly, st dung nha biét thu thudc tai
san céng

- Viéc quan ly, st dung quy nha biét thu
thudc tai san céng phai thuc hién theo quy dinh
tai cac Diéu 125, Diéu 126, Diéu 127 Luat Nha
&; Diéu 68 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phd quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cla Luat Nha 6 (sau day goi
chung la Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP) va céac
quy dinh cla phap luat khac cé lién quan.

- Nha biét thy thudc tai san céng phai dugc
thong k&, phan loai dé quan ly, khai thac theo
quy dinh.

- Thudng xuyén kiém tra, kip thdi phat hién
nhitng hanh vi vi pham trong quan ly st dung
nha biét thu thudc tai san cong.

Bao tri nha biét thu

- Viéc bao tri nha biét thu dugc thuc hién theo
quy dinh cla phép luat vé xay dung, phap luat vé
quan ly quy hoach, kién tric, phap luat vé nha &
va quy dinh khéac clia phap luat co lién quan.

- Béi v6i nha biét thu gén lién véi di tich lich
st - van hoda thi viéc bao tri phai tuan thi cac
quy dinh vé stta chita, tu b8, bao quan va phuc
hdi di tich theo quy dinh cla phap luat vé di san
van hoéa.

- Chu sd hitu, don vi quan ly, st dung nha
biét thu cd trdch nhiém bao tri nha biét thu.
Trong truong hop ngudi st dung khdng phai la
ch s6 hitu muén thuc hién viéc bao tri phan sé

hitu riéng thi phai duoc chii s& hitu déng ¥ bang
van ban.

Déi voi nha biét thu ¢é nhiéu chl sé hiu thi
chu s hitu ¢6 trach nhiém thuc hién bao tri doi
véi phan sd hitu riéng va déng gop kinh phi bao
tri phan s hiiu chung cla nha biét thy dé cho
ngudi dai dién cac chi sd hiiu trong nha biét
thu véi mic dong gop theo thoa thuan gilia cac
chu sd hitu; truong hop khong co thoa thuan thi
kinh phi dugc phan bé tuong (ing véi dién tich
sd hitu riéng cua tung chd sd hitu.

- Viéc bao tri nha biét thu phai bdo dam an
toan cho nguoi, tai san va dam bao gilt gin vé
sinh mdi trudng.

Cai tao nha biét thu

- Viéc cai tao nha biét thuy da dugc phan
nhém (bao gébm nhém mét, nhém hai) dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 123,
khoan 3 va khoan 4 biéu 131 Luat Nha .

- B&i v6i nha biét thu nhém mét: Trudng hop
thudc dién hu hdng, xudng cap cd nguy co sap
dé da co6 két luan cla co quan cé thAm quyén
thi cac co quan co quan chuyén mén vé xay
dung, kién tric va van hoa phéi hop UBND
thanh phé Tha Puc va cac quéan, huyén (nci cd
nha biét thu) thuc hién khdo sat kiém dém, luu
trit vat lieu gdc, hinh anh ndi that, ngoai that
clia cong trinh dé 1am co s& xem xét huéng dan
cai tao slra chita hodc cép gidy phép khi xay
dung lai; viéc xay dung bé sung trong khuén
vién cong trinh kién trdc co6 gia tri dugc thuc
hién theo Quy ché quan ly kién tric do UBND
Thanh phé ban hanh.

Trudng hop st dung mau sac, chat liéu khac
biét hodc thay ddi cong nang nha biét thy thi
phai dugc UBND Thanh phd chédp thuan sau
khi co y ki&n gop y clia co quan chuy&n mén vé
xay dung, kién trdc va van hoéa.

- Déi v6i nha biét thu nhém hai: trudng hop
thudc dién hu hdng, xudng cdp cd nguy co sap
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dé da co két luan clia co quan c6 thdm quyén
thi cac co quan co quan chuyén mén vé xay
dung, kién tric va van hoéa phdi hop UBND
thanh phé Tha Buc va cac quéan, huyén (nai ¢
nha biét thu) thuc hién khao sat kiém dém, luu
trir vat liéu gdc, hinh anh ndi that, ngoai that
clia cong trinh dé 1am co s& xem xét huéng dan
cai tao slra chita hodc cap gidy phép khi xay

dung lai; viéc xay dung mai, xay dung bd sung
trong khudén vién cdng trinh kién tric c6 gia tri
dugc thuc hién theo Quy ché quan ly kién tric
do UBND Thanh phé ban hanh.

Quyét dinh nay co hiéu luc k& tir ngay ky
ban hanh.

(Chi tiét xem tai thuvienphapluat.vn)

Ha Nl phé duyé¢ Nhiém vu Quy hoach chi tiét¢
cai tao, xdy dung lai Khu ¢ap thé Trung tu va
phu ¢an, ty 1é¢ 1/500

Ngay 19/02/2025 UBND thanh phd Ha Noi
da ban hanh Quyét dinh s6 821/QD-UBND phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét cai tao, xay
dung lai Khu tap thé Trung tu va phu can, ty 1&
1/500.

Theo Quyét dinh nay, dién tich khu dat
nghién clu 1ap quy hoach chi tiét cai tao, xay
dung lai Khu tap thé Trung Tu va phu céan, ty 1&
1/500 khoang 13,2ha, vi tri thudc dia gidi hanh
chinh cac phuong Trung Tu va phudng Phuong
Lién, quan Déng Pa, Ha Noi.

Pham vi, ranh gigi nghién ctu quy hoach:
Phia Déng Bac giap khu dan cu hién hitu; Phia
DPoéng Na tring véi tim dudng phé Pham Ngoc
Thach; Phia Tay Bac giap hd Nam Doéng va
Khu Boan Ngoai giao Trung Tu; Phia Tay Nam
giap vai chi gidi dudng dd phia Tay Nam phé
Pang Van Ng.

Quy mé dan sé tai d6 an Quy hoach chi tiét
cai tao, xay dung lai Khu tap thé Trung Tu va
phu can co ban dam bao phu hop véi Quy
hoach phan khu dé thi dugc duyét va sé dugc
xac dinh chinh xac trong qua trinh nghién ctu
lap d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trén co
s6 két qua diéu tra khdo sat, danh gia hién trang
dan sé thuc té, dam béo khéng tang dan sé hién
trang, khong lam gia tang ap luc hé théng ha
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tang k¥ thuat, ha tang xa hai tai khu vuc.

Muc tiéu khu vuc lap quy hoach nham cu
thé hoa dinh huéng Quy hoach chung Thi dé
Ha Nai, Quy hoach phan khu H1-3, tj 1& 1/2000
dugc duyét; va trién khai thuc hién chi truong,
dé an, quy hoach, ké hoach si dung dat,
chuong trinh phat trién nha 6 clia Thanh phé,
k& hoach 1ap Quy hoach chi tiét cai tao, xay
dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé
Ha Noi da duoc cap thdm quyén phé duyét.
Quy hoach cai tao, xay dung lai Khu tap thé
Trung Tu va phu can dam bao dong bd cac
cong trinh kién tric, canh quan, cac cong trinh
ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi, gan véi viéc
cai tao, chinh trang dé thi, tao 1ap khong gian
ki€n tric dé thi hién dai, hai hoa gilta khu vuc
cai tao xay dung lai Khu tap thé véi téng thé
chung tai khu vuc. Quy hoach cai tao xay dung
lai cac nha chung cu cii da xuéng cap két hop
chinh trang cac khu nha & hién cé theo hudng
tang tang cao céng trinh, hé s6 s dung dat,
gidm mat dd xay dung, b6 sung ha tang ky
thuét, ha tang xa hoi va tién ich céng cong, dién
tich cay xanh, quy mé dién tich ting ham dé xe;
dam bao nhu cau tai dinh cu cac hd dan sinh
sbng trong cac nha tap thé cii, cai thién va
nang cao diéu kién nha & cla nhan dan, tao



] W (N BAN QUANLY:

thém quy san nha & cho khu vuc va Thanh phé;
dam bao hiéu qua kinh t& - xa hoi, méi trudng.
DPam bao an sinh xa héi va tinh hinh phat trién
kinh t& xa hdi tai dia phuong va khu vuc.

Thai gian hoan thanh 1ap dé an quy hoach
chi tiét la 6 thang ké tir ngay phé duyét nhiém
vu quy hoach. UBND quan Déng Pa chiu trach
nhiém vé nang luc don vi, ca nhan tu van, phap

Iy t6 chiic 1ap Nhiém vu quy hoach chi tiét Cai
tao, xay dung lai Khu tap thé Trung Tu va phu
can, ty 1& 1/500; tai liéu, sé liéu va cac ndi dung
dé xuét, chat lugng, tinh chinh xéac, tinh théng
nhat, dong bo véi hé théng ban vé&, thuyét minh.

(Chi tiét xem tai hanoi.gov.vn)

Ha Néi phé duyét quy trinh néi bd giai quyét thu tue
hanh chinh méi, thay thé trong linh vue nha é,
linh vye kinh doanh bit¢ déng san

Ngay 20/2/2025, UBND thanh phé Ha Noi
da ban hanh Quyét dinh s6 824/QD-UBND phé
duyét quy trinh ndi bd gidi quyét thi tuc hanh
chinh ban hanh méi, thi tuc hanh chinh dugc
thay thé trong linh vuc nha &, linh vuc kinh
doanh bat dong san thudc pham vi chiic nang
quan ly nha nudc cta SG Xay dung.

Cu thé, c6 11 thl tuc hanh chinh linh vuc nha
d va cong s gém: thil tuc thong bao du diéu
kién dugc huy déng von théng qua viéc gop
vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két cla t6 chic va ca nhan dé phat
trién nha &; thi tuc chuyén déi cong néng nha &
déi v6i nha & xay dung trong du an thudc thdm
quyén chap thuan ctia UBND cép tinh; thi tuc
chép thuan chd truong dau tu déng thdi véi chap
thuan nha dau tu du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu khong bang ngudn vén dau tu cong;
thd tuc diéu chinh chap thuan chi truong dau tu
déng thoi vai chap thuan nha dau tu du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu khong bang
ngudn vén dau tu cdng; thl tuc dé xuat co ché
uu dai dau tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 198 clia Luat Nha G 2023; thd tuc théng
béao don vi du diéu kién quan Iy van hanh nha
chung cu déi véi trudng hop ndp hd so tai S&

Xay dung; thd tuc thué nha & coéng vu thudc
thdm quyén quan Iy cla dia phuong; thi tuc cho
thué nha & cii thudc tai san cong déi vai trudng
hop chua cé hop déng thué nha &; thi tuc giai
quyét ban phan dién tich nha dat st dung chung
cla nha & ci thudc tai san céng; thi tuc cho
thué, cho thué mua nha & xa hdi do Nha nuéc
dau tu xay dung bang vén dau tu cong; thi tuc
thdm dinh gia ban, gia thué mua nha & xa
hdi/nha & cho luc lugng vi trang nhan dan.

C6 01 thd tuc hanh chinh finh vuc kinh
doanh bat déng san thudc thdm quyén giai
quyét cla SG Xay dung (ding ky cap quyén
khai thac, st dung théng tin, dii liéu vé nha & va
thi trudng bat dong san thudc thaAm quyén giai
quyét ciia UBND tinh; 01 tha tuc hanh chinh
linh vuc nha & va cong sd thudc thdm quyén
gidi quyét cla cap huyén (thd tuc cédng nhan
Ban quan tri).

Cac quy trinh ndi bd giai quyét tha tuc hanh
chinh s6 16 (QT-16), s6 18 (QT-18), s6 19 (QT-
19), s6 21 (QT-21), 6 24 (QT-24) tai Phu luc
dinh kém Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay
02/5/2024 cuia Chu tich UBND Thanh ph6 hét
liéu luc.

Tai Quyét dinh nay, UBND thanh pho Ha
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Noi giao S& Xay dung chu tri, phéi hop véi cac
co quan, don vi lién quan can ci Quyét dinh
nay xay dung quy trinh dién t& dé phuc vu viéc
tiép nhan, giai quyét thd tuc hanh chinh trén Hé
théng théng tin gidi quyét thd tuc hanh chinh

cla thanh phé theo quy dinh.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

(Chi tiét xem tai https://hanoi.gov.vn)

UBND ¢inh Dik Lak ban hanh Quy dinh vé quan ly
dudng do thi, duéng huyén, duéng xa, duéng thén va
ké¢ nédi giao théng duéng dia phuong
trén dia ban ¢tinh

Ngay 17/2/2025, UBND tinh Dak Lak ban
hanh Quyét dinh s& 10/2025/QD-UBND quy
dinh vé quan ly dudng do thi, dudng huyén,
dudng xa, dudng thén va két ndi giao thong
dudng dia phuong trén dia ban tinh.

Quy dinh nay ap dung déi véi cac co quan,
t8 chic, ca nhan cé lién quan dén coéng tac
quan ly dudng do thi, dudng huyén, dudng xa,
dudng thén; trinh tu, thd tuc chap thuan thiét ké
va trinh tu, thd tuc cap phép thi cdng nut giao
déi voi dudng dia phuong dang khai thac.

Theo d6, UBND cap huyén quan ly dudng do
thi (trr pham vi dudng dé thi di tring véi quéc 19,
dudng tinh, cao téc di qua dd thi), dudng huyén
trong dia gidi hanh chinh thudc pham vi quan ly
va cac tuyén hoic doan tuyén dudng khac do
UBND tinh giao quan ly.

UBND cép xa quan ly dudng xa, dudng thén
trén dia ban va cac tuyén dudng khac do UBND
cap huyén giao.

S4 Giao théng van tai cé trach nhiém tham
muu gip UBND tinh t8 chitc quan Iy déi véi cac
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loai dudng bd va két cdu ha tang dudng bd
thuéc pham vi quan ly, thuc hién nhiém vu cia
co quan quan ly dudng bd déi véi hé thdng
dudng tinh va cac tuyén dudng bd khac dugc
UBND tinh giao quan ly.

SG Xay dung tham muu UBND tinh thuc
hién céng tac quan ly nha nudc vé két cau ha
tang giao thong dé thi trén dia ban. Sd Tai
nguyén va Mai trudng chu tri, phdi hop véi
UBND cép huyén, SG Giao théng van tai hudng
dan viéc khao sat, do dac, phan loai va st dung
dat hanh lang an toan dudng bd theo quy dinh
cla phap luat.

UBND cép huyén chi dao co quan chuyén
moén cap huyén t8 chirc thuc hién quan Iy cac
tuyén dudng bd dugc giao quan ly, UBND cap
xa quan ly hé théng dudng bd dugc giao quan
ly trén dia ban theo phan cap.

Quyét dinh nay c6 hiéu luyc thi hanh ké tur
ngay 27/02/2025.

(Chi tiét xem tai luatvietnam.vn)
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Nghiém thu Nhiém vu Khoa hoc va céng nghé do
truéng Dai hoc Kién tric Thanh phé Hé €hi Minh thuec
hién

Ngay 17/2/2025, B6 Xay dung hop nghiém
thu ké&t qua thuc hién Nhiém vu Khoa hoc va
céng nghé “Nghién clru kha nang chiu luc va
bién dang clia két cdu dam chuyén cho nha
cao tang st dung bé téng cudng dé cao va bé
tdng cudng dod cao cot soi phan tan”, do trudng
Dai hoc Kién tric Thanh phé H6 Chi Minh thuc
hién. Phd Vu trudng Vu Khoa hoc céng nghé va
moi trudng L& Minh Long - Chu tich Hoi déng
chu tri cudc hop.

Bao vé két qua thuc hién Nhiém vu trudc
Hoi dong, thay mat nhom nghién clu, TS. Tran
Van Phic néu ly do, su can thiét thuc hién
Nhiém vu, déng thoi cho biét muc tiéu cla
Nhiém vu 1a nghién clu anh hudng cla cac
théng s6: ham luogng soi thép; ham lugng cot
dai; cudng do bé tong; so do thi nghiém dén
cac dic trung chiu luc va bién dang cla dam
cao bé téng soi thép; dé xuat diéu chinh md
hinh thanh chéng - giang (STM) tinh toan kha
ning khang cét clia dam cao bé téng cét thép
sUr dung sgi thep phan tan.

Y nghia clia nghién citu gop phan lam rd anh
hudng clia ham lugng st dung clia sgi thép va
hiéu qua gia cudng cla ching cho dam cao bé
tdng soi thép vdi cac so do két cau khac nhau
va vdi cudng dd bé téng va ham lugng cét dai
thay ddi; cung cap giai phap gia cudng kha thi
nham cai thién kha nang bién dang, dé déo dai,
kha n&ng hap thu nang lugng, kha nang khang
nit clia két cdu dam chuyén bé téng cot thép
cho cac cong trinh nha cao tang trong thuc tién.

Dé thuc hién cac nhiém vu dugc giao, nhom
nghién cliu da tich cuc thu thap tai liéu trong
nudc, quéc té co lién quan, dong thai ap dung
nhiéu phuong phap khoa hoc khac nhau, gém:
Phuong phap thuc nghiém: Nghién clu va xay
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Quang canh cuéc hop.

dung mé hinh thi nghiém dé khao sat kha ning
chiu luc va bién dang clia dam chuyén bé téng
c6t thép str dung soi thép phan tan théng qua
viéc xay dung va trién khai chuong trinh thuc
nghiém, phan tich k&t qua thuc nghiém;
Phuong phap giai tich: Dung dé tinh toan va
phan tich néi luc clia dam cao theo md hinh
STM; Phuong phap théng ké héi quy: Dung dé
hiéu chinh mé hinh tinh toan hiéu chinh;
Phuong phéap thu thap, phan tich, téng hop cac
k&t quéa da nghién cliu v& dam chuyén bé téng
cot thép st dung cot soi phan tan nham xac
dinh ndi dung nghién ciu va kiém ching mé
hinh diéu chinh tinh toan dam chuyén. Tur do,
nhém hoan thanh cac san phdm bao gém: Bao
céo téng hop, Bao cao tém tat thuc hién Nhiém
vu; Dy thdo Quy trinh tinh toan dam chuyén bé
tdng c6t thép st dung soi thép phan tan; cac
bai bao khoa hoc; B4o cao chuyén dé tién si.
Trén co s6 két qué nghién ciu dat dugc,
Nhiém vu két luan: Sgi thép gilp cai thién dang
ké cac dic trung két cdu cla dam cao nhu:
tang kha nang khang nit xién va tang suc
khang cat; gidm bé rdng vét nit (dén 33%) va
chuyén vi; ting kha ning hap thu nang luong
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(d8n 42,5%) va do do dai (d8n 61,3%); hidu
qua cla sgi thép trong viéc cai thién cac dac
trung két cau clia dam cao lién tuc ¢ xu huéng
gidm rd so voi cla dam don gian (khd nang
khang nit xién va khd nang khang cat kém
hon; bé rong vét nit 16n hon (dén 3,7 lan); bién
dang cét dai I6n hon (dén 2,7 1an).

So d6 thi nghiém dam (don gian hay lién
tuc) anh hudng khong rd nét dén hinh thai, bé
réng cudi cung clia vét nit va kiéu pha hoai
cla dam; tuy nhién, né anh hudng manh dén
cac dac trung bién dang (chuyén vi) clia dam di
kém theo la kha nang hép thu nang luong va
chi s6 déo cua dam; hiéu qua lam viéc cla soi
thép trong dam cao cé tuong quan rd nét voi
cudng do bé téng clia dam. Theo dd, viéc tang
cudng dd chiu nén cla bé tong tir 43,1 dén
58,1 MPa (tdng xap xi 35%) gilp tdng dang ké
hiéu qua str dung cla soi thép trong viéc cai
thién cac dac trung chiu luc va bién dang cla
cac dam bao gém tang kha nang khang ndt va
khang cat, tang kha nang hap thu ning luong
va do déo dai, giam chuyén vi va bién dang clia
cbt dai, cot doc chiu kéo cla dam cao.

M hinh STM hién cé ciia ACI 318 du doan
kha ndng chiu luc cla dam cao bé tong soi
thép thap hon nhiéu so véi thuc nghiém. Viéc
xem xét thém anh hudng clia sy tham gia cla
sai thép co thé gilp cho mé hinh STM hién c6
dugc day du va hop Iy hon ma khéng lam mat
di tinh an toan cta nd; M6 hinh STM sau khi

duoc diéu chinh cho két qua an toan va gan véi
thuc nghiém thé hién qua gia tri trung binh cla
ti s6 gitta luc cét tinh toan theo mé hinh diéu
chinh va thuc nghiém 1a 1,07 d6i v6i dam don
gian va 1,02 déi v6i dam lién tuc.

Tai hdi nghi, cac chuyén gia thanh vién Hoi
déng ghi nhan su ¢6 gang cla nhém nghién
cuu trong qua trinh thuc hién cac nhiém vu theo
hop déng; Bao céo téng két cé bé cuc hop 1y,
¢0 tinh khoa hoc cao. Tuy nhién, nhom nghién
clu can lam rd hon sy can thiét cla nghién
cliu; bé sung mét s6 khai niém thuat ngit khoa
hoc, trong d6 c6 khai niém bé tong cuong do
cao; xem xét b sung cac khuyén nghi sau khi
thuc hién thi nghiém; lam rd6 hon Quy trinh tinh
toan dam chuyén bé téng cét thép st dung soi
thép phan tan; chinh slra cac 16i ché ban, 16i
danh may.

K&t luan cudc hop, Chu tich Héi déng Lé
Minh Long t8ng hop ¥ kién clia cac chuyén gia
thanh vién Hoi déng, déng thdi b6 sung mot s6
ndi dung va dé nghi nhom nghién ctu tiép thu
day di; s6m hoan thién Bao céo téng két va
cac san pham clia Nhiém vu; thuc hién cac
budc tiép theo theo quy dinh.

Hoi déng théng nhéat bd phi€u nghiém thu
két qua thuc hién Nhiém vu, voi két qua dat loai
Kha.

Tran Pinh Ha

€ac san pham xay dung hang diu nam 2025

Hé théng diéu hoa khong khi CyberAir
Mini DX range

Hé théng diéu hoa khéng khi CyberAir Mini
DX range dugc thiét k& cho khéng gian viia va
nhd. Dong CyberAir Mini DX bé sung cho dong
CyberAir Mini CW va thay thé dong MiniSpace.
CyberAir Mini DX c6 ba kich ¢ véi cong suét tir
5,9kW dén 22,7kW va méi thiét bi co thé dugc
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cau hinh véi tly chon nam hé théng lam mat
khac nhau va c6 san & dang phién ban ludng
khi 1&n xuéng. Ngoai ra, may diéu hoa khong
khi c6 thé hoat ddng véi bén loai chat lam lanh
khac nhau, bao gébm chat lam lanh c6 Tiém
nang lam nong toan cau (Global Warming
Potential: la thuéc do lugng nhiét ma khi nha
kinh gilt lai trong khi quyén trong mét khoang



Hé théng diéu hoa khéng khi CyberAir Mini DX
range.

thdi gian cu thé, so vdi carbon dioxide (COy)
thap R513A va R454C. Pugc trang bi hé théng
diéu khién STULZ E2 va man hinh cam (ng dé
van hanh truc quan va cau hinh théng sé nhanh
chong, may c6 thé dugc két ndi voi hé théng
quan ly téa nha.

Hé théng tran tiéu am Tessellate Cloud

La mdét phan cua Bd suu tdp Tuned,
Tessellate Cloud va Pizzelle Cloud cung cap
cho cac nha thiét k& nhiéu lya chon vé am
thanh bang cach can bing am thanh va nang
cao tinh thdm my. Mang dén thiét ké tran doc
déo, hé théng tran tiéu &m Tessellate Cloud cho
phép tich hop véi hé théng chiéu sang dé ting
thém chiic ning cung vdi xép hang Array-NRC
(hé s6 tiéu am) la 0,35. Tran dugc thiét ké cong,
gon séng tao vé hién dai, Pizzelle Cloud hoat
dong lién mach véi hé théng chiéu sang va cac
thanh phan tran khac trong khi van mang lai xép
hang Array-NRC la 0,80. Cac san pham tran
cach am bén viing dugc lam tur it nhat 60% nhua
tai ché, co hang chéng chay Hang A, di diéu
kién dé duoc cap ching chi xay dung LEED va
WELL va c6 hon 35 tliy chon mau sac.

Van ép T&G, viét tat cia van ép ghép ludi
va ranh

Van ép T&G gb Accoya % va 1 inch dugc st
dung trong 14p rap tudng ngoai da dap tng cac
tiéu chi hoan thién tudng hoac tran theo tiéu
chudn ASTM E2707 va hién c6 thé dugc su

Hé théng tran tiéu &m Tessellate Cloud.

Van ép T&G.

dung cho céac tda nha méi & khu vuc tiép giap
gilta viing dat hoang da va vung dat dugc phat
trién bdi hoat dong clia con ngudi hodc bat ky
Khu vuc nguy co chay nd nao trong Khu vuc
trach nhiém phap Iy cla tiéu bang. Cac thi
nghiém va két qua déc lap cing ¢ cam két
cung cap céac giai phap dang tin cay va sang tao
cho cdng trinh chéng chay. Ngoai ra, gb Accoya
dugc san xuat tir cac ngudn dugc ching nhan
FSC, Ching nhan Vang Cradle to Cradle va
bao gébm bao hanh 50 ndm trén méat dat va 25
nam duéi long dat va méi trudng nudc.

Mang lop mai MAX PVC va MAX PVC XR
¢6 16p phu 16ng clru

Pugc thiét k& dé c6 tinh linh hoat, d6 bén va
hiéu qua nang luong, mang lgp mai MAX PVC
va MAX PVC XR ¢4 I6p phl l6ng ctiu rat phu
hop véi cac méi trudng khac nghiét nhu trung
tam di liéu, nha may, nha hang va co sd giao
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Mang lop mai MAX PVC va MAX PVC XR.

duc. Ngoai kha nang chdng hoa chat, dau md
va chay, I6p lugi 18x9 tién tién trén mang lop
méai PVC con mang lai khd ning chéng dam
thing va dé bén vuot tréi. Cé bén mau, MAX
PVC trang tuan thl tiéu chuan Hoi dong danh
gia mai nha mat mé (Cool Roof Rating Council)
va du diéu kién dé duoc cap tin chi LEED; ca
hai loai mang lop déu co6 thé giup dat dugc
thém tin chi xay dung xanh khi k&t hop véi cac
thanh phan thiét k& khac.

Tam ép HPL

Day 1a mét trong nhiing loai vat liéu bé mét
trang tri bén bi nhat véi cac dac tinh néi trdi nhu
chéng hoa chat, chéng chay, chéng mai mon.
Tam vat lieu bé mat nay dugc Ung dung da
dang trong trang tri ndi that: lam quay k&, ban,
tU, 6p vach,... D& phu hogp véi xu huéng thi
trudng, cac phién ban mau maéi cé tong mau am
hon. Fireside Walnut mang dén téng mau 6c
cho dich thuc phong phu; Midsummer Elm
mang dén su tuoi méi cho mau xam véi tong

Tam 6p tuong Fasade.

mau &m hon; va Soundside Oak, Lighthouse
Oak va Sundial Oak c6 xu huéng mau mat ong.

Tam 6p tudng Fasade

All Weather Insulated Panels (AWIP) la don
vi tién phong trong thiét k&, thi cong va cai tién
cac giai phap tdm kim loai cach nhiét va san
mai cach nhiét. Mot giai phap tudng hoan chinh
tich hop kha nang bao vé nhiét, nudc, khéng khi
va hoi nudc. Tam FW40 clia AWIP dugc thiét
k& dé dap Ung cac yéu cau nhiét nghiém ngét
dsi véi tuong cé khung thép, co thé 13p theo
chiéu doc va chiéu ngang, va déng vai tro |a vat
liéu cach nhiét va rao can hoi nudc. Tiép do,
cac san pham van thép 6p Bellara Steel Siding
la lya chon ly tudng cho cac du an dan dung va
thuong mai. Nhiing tAm 6p nay duoc ché tao dé
md phdng gb tu nhién véi do bén cla thép, co
tudi tho cuc bén.

https.://www.bdcnetwork.com
ND: Mai Anh

Ung dung céng nghé sé trong thiét ké, xiay dung va
van hanh nhiing ngéi nha hiéu qua nang lueng

Bai viét trinh bay khai niém va quy trinh thiét
k& téng hop, xay dung va van hanh mét ngéi
nha st dung nang lugng hiéu qué trong suét
vong doi, dua vao viéc Uing dung cac cong nghé
BIM, BEM va CFD. Muc tiéu cua thiét k& téng
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hop la tao mét ngdi nha cé kién tric hai hoa va
chi phi nang lugng t6i thi€u dé duy tri vi khi hau
tién nghi, trong dé co st dung cac ngudn nang
lugng tai tao. Bai viét cho thay hiéu qua khi ap
dung phuong phéap téng hop dé thiét k& mot
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ngdi nha gan vai tieu chudn Nha thu déng.

Y tudng vé nhiting ngdi nha tiét kiém ning
lugng véi muc tiéu thu ndng lugng t6i thiu da
xuét hién tir nhitng ndm 1980. Nhiing tinh toan
dau tién vé mét ngdi nha khéng c6 hé théng
sudi &m da dugc Wolfgang Feist va Bo
Adamson thuc hién nam 1988, trong diéu kién
khi hau cla nudc Dlc, va y tudng nay vé sau
duoc goi 1a “nha thu dong”. & Nga, su quan tam
dén chi dé nay da phat trién manh mé trong
vai thap ky qua; nhiéu céng trinh nghién cuu va
phét trién khai niém “nha c6 mic tiéu thu ning
luong bang khong” da duoc cong bé.

CAc tiéu chi can ban clia nha thu déng gom:
muc tiéu thu nhiét riéng dé sudi &m khoéng quéa
15 kWh/m2 mdi nidm; tan suat trao déi khong
khi & chénh léch ap suét 50 Pa gilta khong khi
bén ngoai va bén trong n50 nhd hon hoac bang
0,6M1; téng muc tiéu thu ndng lugng so cap
khong qua 120 kWh/m2 mdi nam; tai nhiét
rieng khong qua 10 W/m2. Tuy nhién, khi hau &
Nga khac nghiét hon & Bc, ciing vi thé, cho t6i
nay chua c6 cdng trinh nao cla Nga dap Ung
dugc tat ca cac tiéu chi nha thu dong, nhung da
xuét hién nhitng ngdi nha “chi déng” bu hoan
cho muec tiéu thu nang lugng cao hon thong qua
cac nguén nang luong tai tao.

Lién bang Nga c6 trit lugng khi dét tu nhién
tuong déi d& khai thac cho hon 50 nam nita.
Trong diéu kién do, viéc xay dung cac téa nha
tudi tho tram nam ma chi dua vao hé théng sudi
am bang khi d6t tu nhién sé khong hoan toan
hop ly.

Tinh hinh con nghiém trong hon bdi qua
nhiéu thuc nghiém co thé thay, tinh cach nhiét
cla tudng cla cac toa nha hién dai khong dap
ing duoc cac yéu cau tiéu chudn. Hau hét cac
tda nha nay déu that thoat nhiét rat nhiéu qua
I6p v6 bao che. Nguén cung nhiét cho phan Ién
trong s6 nay la cac ndi hoi, vén khéng st dung
hiéu qua loai nhién liéu cé gia tri nhu khi dot tu
nhién. Trong nhiing thap ky tGi, sé can s vén
dau tu khéng 16 dé tai thiét cac toa nha &, do

y
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Ung dung BIM dé thiét ké hé thong HVA

cho ngdi nha.

dé, viéc théng qua nhiing gidi phap ding dan
trong qua trinh xay dung va tai thiét chinh |1a van
dé an ninh nang lugng cla dat nudc. St dung
cong nghé cii trong xay dung c6 thé dan dén su
sup dé clia hé théng nang Iugng trong tuang lai,
vi ngudn tai nguyén khi dét tu nhién vé lau dai
sé han ché dan.

Lién quan tGi van dé vira néu, can tim ra cac
gidi phap c6 co s dé xay dung cac tdoa nha
hiéu qua nang lugng gilp cu dan c6 cudc séng
tién nghi, s dung hiéu qua cac nguodn tai
nguyén, ng dung cong nghé tién tién st dung
cac ngudn nang lugng thay thé.

Muc dich cla bai nghién clu nay la xay dung
toa nha hiéu qua nang lugng véi muc tiéu thu
nang luong t6i thiéu trong suét vong ddi, dugc
tinh todn it nhat 100 nam. T& nam 2014, Hiép
hoi quéc gia Cac nha thiét k& da nghién clu
phuong phéap tinh toan vong doi clia mot toa
nha &, theo dé c6 thé so sanh médt cach khach
quan viéc xay dung cac tdéa nha hiéu qua nang
lugng vGi cac tda nha truyén thong. Két qua
nghién clu cho thay: ing dung M6 hinh théng
tin cdng trinh (BIM) sé thiét k& va xay dung cac
tda nha tiét kiém nang lugng, van hanh hiéu
qua, pha d& va xtr ly khi két thic vong doi cac
toa nha nay mét cach nhanh chéng.

Giai phap thiét ké co ban khi ap dung
cong nghé BIM

Hinh dang ngdi nha dugc thiét ké& vai kich
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thudc bén ngoai gan véi khdi lap phuong nham
gidm su that thoat nhiét qua bé mat bén ngoai
cla ngdi nha: chiéu dai nha 12m, chiéu rong
11m, chiéu cao tinh t&r m&t dat t6i noc nha 10m.

Mai nha déc 2 bén, dién tich mai phia Nam
130 m9 dé bé tri thiét bi thu nhiét va cac tam pin
nang lugng mat troi. Phan hién dudi mai nha
phia Nam c6 kich thudc 12m x 3m = 36m9. Vao
mua heé, mai che trén hién bao vé ngdi nha
khéng bi mat trdi nung noéng; con vao mua
dong, khi mat trdi & vi tri thap, tia ndng mat troi
van dé dang lot qua clra s6 va clra ra vao bang
kinh d& vao nha. Thiét k& hién nha c6 mai che
d phia nam khién ngdi nha khac biét nhiing nha
“thy déng” truyén théng, noi ma hau hét cac
clta s6 déu huéng vé phia nam dé tang ludng
nhiét di qua vao mua déng, song do thiéu giai
phap bao vé ngdi nha tranh qua nhiét nén sé
phtic tap dé lam mat ngdi nha vao mua hé. Lép
cach nhiét cho mai nha bang soi gd Steico Zell
day 30cm (c6 kha nang chiu nhiét cao dé duy
tri nhiét do dé chiu vao mua hé), va URSA
PureOne day 15cm khong bét Itra va than thién
véi méi trudng (soi thly tinh cé chat két dinh
acrylic, dugc ching nhan dé st dung trong cac
co quan y t&, cac co sG danh cho tré em). Hé
s6 cach nhiét theo tinh toan clda mai nha 1a 12
m2K/W. Clra s6 a méat xich y&u nhat trong két
cau toa nha, do dé viéc lua chon clia s dugc
thuc hién bang cach phan tich dac diém cla
kinh va cau hinh kinh.

Cla s6 va cla kinh dugc lua chon trén co sé
dau thau hon mudi phuong an khac nhau. Két
qua nhém du an da lua chon cira s6 PVC cla
cong ty Deckeunink véi profile gilr nhiét Eforte
va clia s6 kinh ba I6p chia khi argon. Kinh clia
nhiing clra s6 nay c6 hai I6p phu: tiét kiém nang
lugng va da n&ng (dé chéng qua nhiét vao mua
hé va gir nhiét vao mla déng). Hé s6 céach
nhiét cla clra s& kinh hai 16p 1a 1,67 m2K/W va
cuia profile 1a 1,05 m2K/W, tirc 1 t6t hon clra s6
théng thudng tur hai dén ba lan.

D& cach nhiét cho tudng bén ngoai, vat liéu
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Ung dung BEM trong tinh todn mdc tiéu thu ndng
luong cua ngdi nha.

cach nhiét bong khoang véi mat tién thong gio
da duoc Iya chon, gidp loai trr dd &m cla toa
nha déng déu tr moi phia théng qua khe hd
khong khi. Cac tdm xi mang c6t sgi KMEW ¢6
dd day 16 va 18 mm dugc chon dé bao vé bén
ngoai cho tudng tdéa nha, ¢ tudi tho hon 50
nam. D& c6 dinh cac tdm, mét hé théng ¢ dinh
theo chiéu doc béng kim loai hinh chr T “Alt-
facade” da dugc si dung. Céac tinh toan cho
thay thdi gian hoan vén cho viéc cach nhiét
khoang chin nam. Theo dd, khi thdi han van
hanh la 100 nam, thdi gian hoan vén cho viéc
cach nhiét tr 10-20 nam dugc xem nhu chap
nhan duoc va co loi.

Khéng nén nham 1an cac chi s& nay véi cac
tiéu chi ma mot sé doanh nghiép ap dung (nhiéu
doanh nghiép ky vong thdi gian hoan vén ngan
hon nhiéu, t6i 5 nam, vi ban than ho khéng biét
liéu co thé ton tai dugc lau hon thdi gian nay hay
khong). Khi xay dung mot ngdi nha tiét kiém
nang lugng, con ngudi luén tam niém sé sinh
s6ng tai do lau hon nhiéu so véi thdi han 5 nam,
vi vay qua trinh thi&t k& nhiing ngdi nha nay can
phai tinh dén toan bd vong ddi.

Ung dung cong nghé BIM

Thiét ké téng hop moét tda nha bao gom tat
ca cac giai doan tao mé hinh khéng gian cla
tda nha véi cac dac tinh t6i uu cla I6p vo va
muc tiéu thu nang lugng hiéu qua, ciing nhu
theo ddi két qua van hanh sau khi xay xong, tiic
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la bao gom tat ca céac giai doan trong vong doi
cla toéa nha. Chinh su lién két gitra cdng nghé
BIM va BEM (Building Energy Modeling - Mé
hinh nang lugng clia cong trinh) trong qua trinh
thiét k& gilp tu duy moi quy trinh bén trong
khéng gian mé hinh hoéa va ap dung vao thuc
t&. Phan mém ArchiCAD cho phép c4u tric tat
ca cac yéu té ciia mé hinh thanh cac nhém cu
thé, phan tich ching riéng biét va cung nhau,
loai bé xung dét, dong thdi x ly cac yéu to
khong gian cla tat ca cac phan cuta hd so lam
viéc trong mét hé théng.

M6 hinh BIM cla ngdi nha tiét kiém nang
lugng thir nghiém dugc tao ra trong ArchiCAD.
O giai doan d4u, cac giai phap quy hoach -
khoéng gian da dugc phat trién cé tinh dén viéc
bé tri so bd cac thiét bi va dd ndi that, déng thai
tinh toan ca nhu cau vé khéng gian dé & va
khong gian k¥ thuat, viéc sap xép cac khu vuc
lien quan véi nhau dugc xem xét nham gidm
thiéu thoi gian di chuyén tir phong nay sang
phong khéc; tinh toan cac nhém 16i ra vao, 16i
di clia cac ngdi nha lan can va dudng di chinh,
cac hudng anh sang. Khi thiét k& mét khong
gian hai hoa va tiét kiém nang lugng, cac yéu
cau ludn da huéng va c6 khi xung dét véi nhau,
vi vay nhiém vu 1a can bang tat ca cac yéu cau
trong mét mé hinh théng qua déi thoai gilia cac
chuyén gia cla nhiéu linh vuc khac nhau dugc
théng nhat trong mét nhém 1am viéc. Cac phan
két cau va ky thuat clia ngdi nha dugc thiét ké
theo cac thong s da chon cla vo nhiét va thiét
bi ky thuat. Trong qua trinh thiét k&, vi tri thuan
tién nhat cho cac thiét bi ky thuat va hé théng
sudi am, théng gid, cap thoat nudc va nude thai
sinh hoat cling dugc xac dinh. Trong phan mém
ArchiCAD, tat ca cac yéu t6 déu duoc cau tric
theo timg 16p; mdc do chi tiét clia cac yéu t6 1a
LOD 300. Ngudn nhiét d& sudi &m va cap nudc
ndéng la bom nhiét dia nhiét va thiét bi thu ning
lugng mét troi. Cac thiét bi hoat dong bang dién
tr mang phan phéi 380 V. Hé théng sudi 4m
gdém bd tan nhiét & tang ham, suéi san & tang

Ung dung cdng nghé CFD dé& mé hinh hoa hé
théng théng gid.

mot va hé théng sudi trén tran nha & tang hai,
c6 tac dung suéi dm vao mua dong va lam mat
cac can phong vao mua heé.

Ung dung cong nghé BEM

Ung dung céng nghé BEM dua vao viéc tinh
toan muc tiéu thu nang lugng cua toéa nha, voi
st hd trg cla phan mém Passive House
Planning Package (PHPP) va Design PH. Cac
chuong trinh ndy cho phép mé hinh héa tat ca
cac thanh phan cla hé théng cap dién; thiét lap
céc théng s6 cua thiét bi, diéu kién khi hau, ché
dd van hanh tda nha, dac diém I6p vo va cac
théng s6 khac, tinh toan mlc tiéu thu ning
lugng cula thiét bi...

Viéc Iua chon do day cua I6p cach nhiét bé
sung phia dudi mét tién théng gié duoc xac dinh
trén co sd cac phép toan trong phan mém
PHPP. Céc tinh toan cho thdy dé kha nang
cach nhiét clia tudng dat 10 m2K/W (muc yéu
cau déi voi nha “thy déng”), can cé 16p céch
nhiét bang soi bazan day 25 cm, giéng nhu loai
da st dung cho ngdi nha nay. Dé ting cudng
céach nhiét, khoang 4000 chét sgi thly tinh dugc
st dung (khac véi chét kim loai & chd khong tao
ra “cau lanh” trong tudng).

Nhom nghién cliu cling tién hanh so sanh 5
phuong an thanh phan thiét bi: bom nhiét
ngudn dat, bom nhiét nguén khéng khi va ndi
hoi d6t gas. Dai véi bom nhiét nguén khdng khi,
hai ngudn nhiét cé tiém nang thap (khéng khi
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bén ngoai va khong khi thoat ra tir cac can
phong sau khi thu héi nhiét) dugc xem xét. Noi
hoi dugc can nhac st dung trong trudng hop
khoéng c6 nang luong tai tao, khéng thu hoi
nhiét trong hé thong thong gid. Bom nhiét
ngudn dat dugc xem xét véi 06 va 36 tam pin
mat trdi. Viéc so sanh cac phuong an dua vao
muic tiéu thu nang lugng hang nam cua toan bd
hé thdng va thiét bi chinh. Tinh toan can bang
nang luong ctia ngdi nha dugc thuc hién déi voi
khéng gian thu nhan dugc trong phan mém
PHPP.

Luong nhiét that thoat (qua cac két cau bao
che - clra s0, tuong, san, mai nha) va lugng
nhiét tiép nhan (tr blc xa mat trdi, con ngudi,
chiéu sang va thiét bi) cling duoc tinh toan. Dua
trén tai nhiét dugc tinh toan, thiét bi ky thuat cho
mot s6 phuong an 16p vo cho ngdi nha duoc lua
chon. Sau nhiéu Ian thay déi cac phuong an vé
vé va thiét bi ky thuat, tai nhiét da giam to 42
xuéng 37 kWh/(m2 nam).

DE tich trit dién do pin mat trdi tao ra, pin luu
trit dugc st dung; dé tich trit nhiét nang str dung
bé luu trir nudc néng. Trong thai ky &m ap, bom
nhiét s& khong hoat dong; dau do mat dat sé
dugc st dung dé do tai tir hé théng diéu hoa
khong khi.

Dé dat dugc muc tiéu thu nang luong bang
0 cla ngdi nha, can c6 36 tAm pin mét tréi co
cbng suat dinh mdc 320 W va bén bd thu nang
luong mat troi dién tich 2 m2 véi dac tinh cach
nhiét phu hop.

Ung dung céng nghé CFD dé mé hinh
héa hé théng théng gié

Lién quan dén van dé trong ngdi nha hiéu
quéa nang lugng, luong khdng khi tham qua clra
s6 va tudng ngoai duoc t6i thiéu hoa, van dé
théng gi6 trong nha trd nén cap thiét. That thoat
nhiét do thdng gio trong cac nha “thy déng” la
mot trong nhitng thanh phan 16n nhat cla luong
nhiét that thoat, do vay, thiét bi cap - xa c6 chic
nang thu héi nhiét va d6 4m Turkov Zenit 550
HECO da dugc chon dé théng gi6 cho ngobi
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nha. D& lam néng khong khi sau khi thu héi
nhiét (vao mua lanh) va lam mat khong khi (vao
mua néng), bd trao ddi nhiét nudc Zilon ZWS-
W 400 x 200/3 da duogc 1ap dét trong 6ng dan
khi vao. Khéng khi duoc 1am néng bang nudc
néng tir bo tich nhiét va dugc lam mat bang
nudc lanh, nuéc nay dugc lam mat théng qua
mach dia nhiét cla bom nhiét.

Pudng &ng théng gié chinh trong mé hinh
BIM cla ngdi nha tiét kiém nang luong dugc
lam bang 6ng gi6é thép ma kém, va cac nhanh
tlr 6ng gié chinh duoc 1am bing éng gié mém
hap thu tiéng 6n. Viéc st dung 6ng gid mém
hap thu tiéng 6n cung véi thiét bi gidam tiéng 6n
khi cdp gié vao nha va thoat gié ra dudng phd
gilip giam tiéng 6n trong hé théng thdng gio.

Dé& phan tich trudng nhiét do va van téc
trong cac can phong, mé hinh BIM da dugc
xuat sang phan mém Computational Fluid
Dynamics (CFD) - ANSYS Fluent. Mé hinh s6
trong CFD giai quyét cac phuong trinh vi phan
cla khi déng hoc va vét ly nhiét trong cac dao
ham riéng bang phuong phap phan ti hitu han.

Trong mé hinh toan hoc dugc tao ra, cac
phuong trinh vi phan vé thiy déng luc hoc va
trao di nhiét duoc sit dung dé moé ta cac qua
trinh vat Iy (lubng khéng khi hén loan thoat ra
khoi bd phan phéi khéng khi, su tuong tac cla
lubng khéng khi vao véi khéng khi clia khu vuc
lam viéc) va cac phuong phap truyén nhiét co
ban, gébm cé: phuong trinh chuyén déng hoac
dong chay khdng dang nhiét ctia khi nhét trong
hé toa dd Descartes; phuong trinh lién tuc (bao
toan khéi lugng); phuong trinh nang lugng
(truyén nhiét) trong hé toa dé Descartes.

Hién nay, mét du an ky thuat sé dang dugc
trién khai dua trén viéc xay dung can bang
nang luong cho nhiéu khodng thdi gian khac
nhau (gi®, ngay dém, thang, v.v.) trong khudn
khé mé rong hé théng PoliTER PTC véi viéc lap
dat 15 luu lugng ké, 20 cap nhiét dién va sau
déng hé do dién dé phan tich va lya chon ché
dd cung cdp nang luong t6i uu sau dé. Ké
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hoach phat trién cla du an gan lién véi qua
trinh chuyén ddi sang trang thai tu chi, khong
tiéu thu nang luong va khéng gay tac dong xau
dén méi trudng xung quanh. Dy an nay la nd
luc chung cla sinh vién, nghién ctu sinh va
gianh vién cac truong Pai hoc chuyén nganh,
chi yéu dugc st dung cho muc dich giang day:
tién hanh kiém toan nang luong cla tda nha,
nghién ciu hoat dong culia thiét bi ki thuat va
tac dong clia nd dén mai truong.

Thay cho I5i két, cac tac gia nghién clru nay
khuyén nghi ap dung téng hop cac phuong
phap md hinh hoa hién dai BIM, BEM va CFD
khi thiét k&, xay dung va van hanh cac tdéa nha
hiéu qua nang lugng.

Theo Tap chi COK (Thiét bi vé sinh, sudi
am & diéu hoa théng gié) 2022
ND: Lé Minh

Thié¢ ké tai tao

Thiét ké bén viing sé trd nén phd bién trong
vai thap ky t6i khi xu huéng phat trién xanh
ngay cang dugc chu trong. Nhung khi cudc
khiing hoang khi hau ngay cang dén gan, nhiéu
ngudi cho rang chi "gidm thiéu tac hai" 1a chua
dd khi néi dén tac dong sinh thai cla moi
truong xay dung.

Thay vao do, cac kién tric su, ky su, nha
quy hoach dé thi va cac chuyén gia nganh xay
dung - kién tric (nganh AEC) dang bat dau ap
dung cac nguyén tac thiét ké tai tao dé tao ra
cAc toda nha c6 cau tric bat chudc nhiing yéu to
tu hdi phuc dugc tim thay trong tu nhién.

Trong sinh thai hoc, tai tao mé ta qua trinh
ma mot sinh vat hodc hé sinh thai bi tn hai
ho&c suy thoai phuc hdi va khéi phuc trang théai
can bang theo thai gian. G c&p do hé sinh thai,
tai tao dién ra & mot mic do nao do véi téc do
gan nhu khong déi dé dap Ung véi cac yéu to
ludn thay d8i, cho phép cac cong déng sinh thai
bé sung tai nguyén va thiét 1ap lai cac chic
nang sinh thai khi can thiét.

Theo quan diém phat trién, thiét ké tai tao
dé cap dén cac nguyén tac va chién luoc duoc
cac chuyén gia AEC sir dung dé thiét k& cac hé
théng va mai trudng xay dung nham khdi phuc
stc khde hanh tinh mét cach tich cuc bang
cach clng ton tai va cung tién héa véi moi

Thiét ké tai tao hudng dén viéc tao ra cac moi
truong xdy dung co tac dong tich cuc rong doi voi
stic khde hanh tinh.

truong xung quanh theo thoi gian. La nhiing
thanh vién tich cuc clia cdng déng xa hoi - sinh
thai tuong Ung, cac thiét ké tai tao duoc thiét ké
dé tra lai nhiéu hon nhiing gi ching lay di bang
cach mé phong céc hé théng sinh hoc phuc hoi
co trong tu nhién.

Thiét ké tai tao & dang don gian nhat la thiét
k& vugt ra ngoai tinh bén viing véi phuong
cham “khéng gay hai”, Don Haynes, EHS va
giam déc phat trién bén viing clia Florim USA
cho biét. Thiét k& nay dua trén tu duy toan dién
va lay cdm himng tir cac hé théng va hinh anh
c6 trong tu nhién. Thiét k& nay hudng dén muc
tiéu k&t ndi lai va diéu chinh lai con ngudi va
cac hoat dong cla ho véi moi trudng tu nhién,
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Vét ligu xdy dung tudn hoan nhu gach str la thanh
phén cét I6i cua thiét ké tai tao.

qua dé gidm thiéu tac dong tiéu cuc dén moi
trudng cla xa hdi ngay nay dong thai giai quyét
cac van dé cap bach nhu bién déi khi hau, dai
dich Covid-19 kéo dai va bat ky van dé nao co
thé xay ra tiép theo.

Trong hau hét cac trudng haop, thiét k& bén
viing huéng dén viéc tao ra cac méi trudng xay
dung c6 tac dong rong bang khong dén thé gidi
tu nhién bang cach han ché st dung ning
lugng va tiéu thu tai nguyén. Y tudng "gay it tac
hai hon" tr lau da théng tri phong trao xay dung
xanh, nhung nhiéu ngudi trong linh vuc nay
dang nhan ra rang chi duy tri mic do stic khde
hanh tinh hién tai la khéng du.

Thiét ké tai tao la hanh déng quyét liét, vi nd
nham muc dich tao ra cac mai trudng xay dung
c6 tac dong tich cuc dén thé gidi tu nhién hodc
cac khong gian xay dung hoat déng tich cuc dé
phuc héi tai nguyén va hé trg dao nguoc thiét
hai sinh thai hién co.

Trong khi thiét ké tai tao da ton tai dusi mot
hinh thic nao dé trong hang tram néu khéng
mudn néi la hang nghin nam, thi viéc ap dung
rong rai cac nguyén tac thiét ké tai tao van
chua bt kip trong thé giéi hién dai clia ching
ta. Tuy nhién, trong nhiing nAm gan day, ngay
cang c6 nhiéu ngudi bat dau nhan ra tam quan
trong cua thiét ké tai tao trong viéc lam cham,
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Chét luong khdng khi trong nha va dnh sang tu
nhién la nhiing khia canh quan trong trong phan Ién
kién triic ctia hb+a, nhu cé thé thdy & Terra Glen tai
San Jose, California.

ngan chan va hy vong dao nguoc nhiing tac
déng toi t& nhat cla bién déi khi hau do con
nguoi gay ra.

Moi loai déu cé kha nang tac déng dén moi
trudng clia ching, nhung rét it loai - néu ¢6 - ¢
kha nang thay déi hé thdng hanh tinh & muc do
ma con nguoi da lam trong vai tram nam qua.
Céc hoat dong nhu pha ring, dét qua nhiéu
nhién liéu hoa thach, & nhiém khéng khi va
nudc, khai thac qua muc tai nguyén, st dung
céc phuaong phap néng nghiép khéng bén viing
va cac hoat déng gay hai khac déu gay ap luc
rat 16n 1&n kha nang ho trg su séng clia Trai dat.

Tat nhién, ngay ca viéc trién khai rong rai
cac nguyén tac thiét ké tai tao cling khong thé
ngan chin bién ddi khi hau ngay lap tic, nhung
n6 co thé gilip méi trudng xay dung vuot qua tot
hon cac giai doan han han kéo dai, bao nhiét
dai, 1d lut va cac tham hoa khi hau khéac trong
khi ching ta huéng t6i mét tuong lai tét dep
hon. Cac téa nha duoc thiét ké theo cac nguyén
tac tai tao dugc trang bi t6t hon dé chdng choi
véi nhiing thach thiic nay vi chung tich hop cac
hé théng va vat liéu co thé thich ng véi cac
diéu kién thay déi trong khi van hé trg phuc héi
sinh thai".

Vi thiét ké tai tao chul yéu lién quan dén cac



Du 4n cdi tao bai bién ctia Expedia Group, Seattle.

gidi phap ky thuat dugc thiét k& riéng cho cac
méi trudng cu thé va cac giao dién dong gilia
con nguai va thién nhién ma chung chia dung,
nén khéng cé cach tiép can nao phu hop véi tat
ca moi ngudi cé thé ap dung cho moi du an &
moi noi. Tuy nhién, c6 mot s& nguyén tic co
ban tao thanh nén tang cho thiét ké tai tao nhu
mot triét Iy, trong do co thé gilp hudng dan
nhiing ngudi thuc hanh thiét ké& tai tao tim ra
céac giai phap phu hop nhat véi du an cla ho.
Tu duy hé théng
Phan tich toan dién dia diém la diéu t6i quan
trong doi véi bat ky du an phat trién xanh nao,
nhung thiét ké tai tao yéu cau cac kién tric su
phdi tién xa hon nita bang cach si dung
phuong phap tiép can toan hé théng phtic tap
dé hiéu rd hon vé cach mot du an co thé tac
déng va bi tac déng bdi cac yéu t6 bén trong va
bén ngoai ranh giéi truc ti€p clia dia diém.
Diéu nay bao gém viéc tinh dén cach cac
yéu t& mai trudng nhu khi hau, tinh theo mua,
lugng mua hang nam, muc nudc ngam, gié chi
dao, cac dic diém dia Iy, mo hinh di cu cla
déng vat va con triing, va thanh phan dat cé thé
anh huéng dén thiét k&, nhung ciling can can
nhéc cach cac yéu t6 xa hoi-van hoa va kinh té
hién c6 sé bi tac déng bai thiét k& hoan chinh.
Khi thiét k& mdt méi trudng tai tao, diéu
quan trong la phai ap dung céach tiép can hé

Xero Studio ctia Studio Ma st dung céc nguyén tac
thiét ké tai tao.

théng dé tu duy. Tat ca cac yéu t6 lién quan va
goép mét phai duoc can nhic, do ludng nhiing
tac dong cla ching dén hé sinh thai téng thé.
Khi thiét k& phai tinh dén lam cach giam thiéu
tac dong cla mot toa nha dén vi khi hau, hodc
cach khu dat c6 thé hd trg tham thuc vét dia
phuong. Hé théng dugc thiét ké phai tao diéu
kién thuan Igi cho nhiing méi quan hé hd trg lan
nhau giita cac thuc thé, ddm bao ring co su
trao nhan binh déng. M@Gi quan hé nay dua trén
méi quan hé kia dé tao ra mot hé “sinh thai tu
nhién-con ngudi” phat trién manh mé.

Tich hop canh quan va bé sung tai
nguyén

Viéc tich hgp hoan toan mét du an vao canh
quan khu vuc cling la mét thanh phan cét i
cla thiét ké tai tao. Piéu nay cé thé dat dugc
mét phan théng qua viéc trién khai cac chién
lugc thiét k& Iay cam hing ti sinh hoc va mé
phdng sinh hoc, hodc cac phuong phéap luan
tim cach mé phdng cac hé théng va quy trinh
sinh hoc ¢6 trong tu nhién. Cac chién lugc nhu
vay rat quan trong trong viéc chuyén déi hiéu
qua cac tda nha von phi sinh hoc thanh cac
thuc thé hoat dong c6 kha ndng thuc hién cac
chlrc ndng gia sinh hoc vi lgi ich sinh thai.

Tuy nhién, dé cac thiét ké tai tao thuc su
dugc tich hgp vao canh quan tuong Ung clua
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chiing, ching ciing phai bé sung cac ngudn tai
nguy&n ma ching st dung. Vi du, mai nha xanh
va mét tién séng dugc gieo hat bang cay trong
ban dia la hai cach dé khdi phuc méi trudng
sbéng ban dia bi mat do phat trién méi va gitp
duy tri da dang sinh hoc gitta cac loai chim,
ong, budm va céc sinh vat khac. Béng thoi, cac
d&c diém nay ciing hoat dong nhu cac hé théng
lam mat thu dong bang cach gidm su hap thu
nhiét mét troi, dan dén giam tai lam mat.

San xuat nang luong tich cuc rong va
hiéu qua nang luong

Céc thiét ké tai tao nham tao tac dong tich
cuc dén thé gidi tu nhién, do dé san xuét nang
lugng tich cuc rong hay tao ra nhiéu ning luong
tai tao tai chd hon mitc st dung 1a mét thanh
phan quan trong cla thiét ké tai tao.

Mét s& cong nghé duoc str dung dé khai thac
va luu trt ndng luong tai tao phu thudc vao cac
khoang chat dat hiém von hitu han. Vi ly do nay,
cac khudn khé thiét ké tai tao cling khuyén
khich mic hiéu qua nang lugng cuc cao dé giam
thi€u nhu cau nang lugng van hanh néi chung.

Cac chién lugc nhu chiéu sang tu nhién, théng
gi6 tu nhién, sudi &m thu dong bang ning Iuong
mat troi, tranh that thoat khi, cach nhiét, v.v. déu
c6 thé gilp cac thiét ké giam dang ké muc sur
dung nang lugng, tir d6 cho phép su dung IuGi
dién nhd hon va it pin luu trir nang luong hon,
giam thiéu nhu cau khai thac vat liéu méi.

Uu tién cac chién luoc thiét ké tuan hoan

Thiét ké tai tao vén trai ngugc v6i mé hinh
san xuét va tiéu ding chud dao cua xa héi 1a "thu
gom, san xuat va vit bd", phi hop hon nhiéu
VvGi cac y tudng kinh t& tuan hoan uu tién muc
tiéu chia sé, thu hoi, lam mdi, tai sir dung va tai
ché dé dam bao vat liéu van duoc st dung lau
nhat co thé.

Viéc xay dung tinh tuan hoan vao cac thiét
ké tai tao cudi cung bat dau bang viéc dua ra
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Trung t4m nghién ctiu vé méi truong Wolf Ridge.

céac lua chon vat liéu co trach nhiém. Vat liéu
phai bén, khong doc hai va c6 ham luong car-
bon tich hop (embodied carbon) thadp dé dam
bao ching van dugc st dung lau nhat cé thé
ma khdng gay ra méi de doa cho stic khde con
nguodi hoac méi truong.

Viéc dua ra cac lua chon vat liéu tuan hoan
théng minh cho phép thiét ké tai tao dugc thiét
ké& tinh dén viéc thao rdi va tai st dung thich
(ng. Viéc cai tao, cai tao va tai sir dung céac toa
nha hién c6 hau nhu luén tao ra it khi thai tich
hop hon dang ké so véi xay dung méi. Do vay,
tim ra nhitng cach sang tao dé tai st dung cac
tda nha hién co6 la mét chién lugc ngay cang
quan trong dé giam ham lugng carbon tich hop.

Cong bang xa hdi va hdi nhap cong dong

Dé cac thiét k& tai tao thuc su thanh cong,
chlng phai mang tinh céng tac va co su tham gia
clia moi ngudi tir nhiéu thanh phan xa héi khac
nhau dé dam bao ching phuc vu va hé trg day
di cho cac muc tiéu cla céng dong. Diéu nay
lién quan dén khai niém tu duy toan hé théng va
c6 thé dugc khai niém hoéa l1a su tich hop cac du
an khéng chi vao canh quan sinh thai hién cé ma
con vao canh quan xa héi hién co.

Khi lam nhu vay, thiét ké tai tao giup dam
bao phat trién cong bang trai nguoc véi “tai thiét
dé thi xanh” thudng di kém véi phat trién co y
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thirc sinh thai, vi né tich hgp cac gia tri va nhu
cau cla codng dong hién tai vao du an va su
phat trién trong tuong lai clia du an. Viéc tich
hop nhu cau cla cong déng vao qua trinh thiét
k&, cac du an co thé giai quyét van dé an ninh
luong thuc, kha nang chi trd cho nha & va tiép
can cong bang véi cac ngudn tai nguyén.

Du6i day 1a mot s6 vi du vé thiét ké tai tao:

Du an cai tao bai bién clGa Expedia
Group, Seattle

Hoan thanh vao nam 2019, Expedia Group
da Gy quyén cho Surfacedesign cai tao khu dat
ven bién réng 2,6 mau Anh dé lam ndi bat
dudng bd bién tuyét dep va cai thién tudi tho
ciing nhu kha nang phuc hdi clia khu dat.

Khu d&t ven bién dugc céi tao két néi véi
Pudong mon Elliott Bay da cai thién su an toan
cho ngudi di xe dap va ngudi chay bd, trong khi
trudc day khu dat nay phai chiu nhiing con bao
nguy hiém. Khi xay dung lai khu dat, viéc khai
hoang vat liéu tai dia phuong va tai st dung
thich (ng 1a nhiing uu tién hang dau va la mot
trong nhitng chién lugc dé tdng kha nang phuc
héi clia khu dat.

Dugc thiét ké dé ton 1én vé dep clia bd bién
& Washington, nhom Surfacedesign da st dung
mot s6 loai co va cay lau ndm ban dia dé tao ra
mot khong gian gan gii véi thién nhién nhat
nhung cling cé thé chiu dugc thdi tiét gibng bao
va nhiing dot ndng néng hiém hoi nhung ngay
cang tang cua Puget Sound.

Trong quéa trinh phuc héi bai bién, van dé
quan trong nhat van la mé réng dat dai. Do lich
st phat trién ban dau cla dia diém nay, hau
nhu tat ca dat hién co déu da can kiét cac chat
dinh dudng quan trong va phan 16n khdong c6 su
séng cla vi sinh vat da dang - phan dat nhiéu
dinh dudng con lai it di da dugc thu thap va su
dung dé phat trién hén hop dat tai sinh c6 dac
diém tuong tu nhu dat ban dia cla dia diém

nay. Nhd tao ra dat nhiéu dinh dudng nhom tai
Surfacedesign da co thé tao canh quan hiéu
qua bang cac loai cay va cd ban dia clia Puget
Sound, tap trung vao nhiing loai cay c6 kha
nang thu hut va nudi duéng dong vat hoang da
dé cling c6 va duy tri sy da dang vé phan loai.

Du an Xero Studio

Tai Studio Xero Studio cua Studio Ma &
Phoenix, thiét ké tai tao c6 thé dugc trién khai
ngay ca trong mdi trudng khac nghiét. Nam
trong Sa mac Sonoran, Xero Studio duoc &p gb
Kebony va sl dung cac tam trang tri kién tric
dé giam dd chéi va hap thu nhiét, gidam nhu cau
st dung diéu hoa khong khi co hoc. Céc clta s6
troi dé lay anh sang tu nhién va théng gio; khi
md ra, chiing sé& ddy nhiét trd lai bén ngoai, cho
phép studio tu lam mat thu déng trong it nhat
bdn thang trong nam. Cac loai thuc vat ban dia
con co6 tac dung lam mat tda nha bang cach
cung cap bong ram. DPEé dat dugc muc tiéu s
dung néng lugng rong bang khéng, Studio Ma
da trién khai hé théng quang dién tao ra dién tu
anh sang mat troi.

Studio Ma khong phai khéng gap trd ngai
khi thi&t k& tru s& mdi. Giéng nhu nhiéu thanh
phé khac & Hoa Ky va trén toan thé gidi,
Phoenix cé cac quy dinh ngan chan cac hé
théng tai ché nudc thai thanh nudc uéng. Thay
vi nhitng han ché& nay, Studio Ma da thuc hién
cac bién phap dé cai thién hiéu qua st dung
nudc tai chd va giam lugng nudc thai san xuat
ngay tUr dau. Cac ranh thoat nudc sinh hoc
Xeriscaped da dugc trién khai dé quan ly va loc
hiéu qua dong chdy nuéc mua, hd trg viéc nap
lai nudc ngam tai dia phuong.

Trung tam nghién ctu moéi truong Wolf
Ridge, MT

Tai Northwoods clia Minnesota, Trung tam
nghién ctiu vé méi trudng Wolf Ridge 1a vi du
dién hinh vé viéc st dung cac nguyén tac thiét
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ké tai tao. Vi tua bin gi6 10kW, hé thdng sudi
4m nuéc sinh hoat bang nang Iugng mét troi,
mang quang dién 18,5 kW va hé théng sudi am
khong gian bang sinh khéi, khudn vién trusng
la don vi tién phong trong linh vuc nang lugng
tai tao. Mot trang trai hitu co tai chd cung cap
khodng 20% san pham cla trung tam va U tat
ca rac thai hitu co do khuén vién truong tao ra.
Tuy nhién, trong s6 tat ca cac téa nha cua
Wolf Ridge, Margaret A. Cargill (MAC) Lodge la
tdoa nha an tuong nhat, va 1a cong trinh dau tién
dugc chiing nhan Living Building Challenge.
Puogc thiét ké bsi HGA, MAC Lodge 1a mot
du an cai tao trung tam ci West Dorm duoc xay
dung dé dat duoc muc si dung nang lugng
rong tich cuc va str dung nudc, tao ra hoac thu

thap nhiéu nang luong va nudc hon muic can
thiét. Tat ca nudc déu lay tur giéng va khong
can bat ky phuong phap xu Iy nao; nuéc thai
dugc thu thap, xr Iy va xa tai chd dé thay thé
cac mach nudc ngam.

Cac chién lugc lam mat thu déng giup giam
nhu cau kiém soat khi hau co hoc va cac cam
bién phong théng minh tu dong tit dén khi
khéng can thiét. Cac chién lugc chiéu sang tu
nhién dugc trién khai & mic t6i da va ban than
trung tam duoc bao quanh bdi hé thuc vat dia
phuong, tao diéu kién cho viéc ddm minh hoan
toan vao méi truong thién nhién xung quanh.

ND: Mai Anh
Nguén: https://gbdmagazine.com

Tiéu chuan bao tri nha chung cu

Hién nay, dich vu bao tri va quan ly quy nha
4 tai cac nudc Pong Au va nhiéu nudc cong
hoa thudc Lién Xé cli dang & giai doan tich cuc
hinh thanh. Béng thdi, nhiing thanh vién tham
gia thi truong nay (ngudi quan Iy cling nhu chd
s6 hitu) déu dang déi mat thach thic nghiém
trong - thiéu nén tdng chuyén mén viing chac
vé mét ly thuyét va ky thuat déi véi cong viéc
bao tri va quan ly; khong cd khai niém rd rang,
thdng nhat vé chat luong bdo tri nha & nham
dam bao tinh an toan, tién nghi séng, git gin
ng6i nha va st dung hiéu qua tai san, cac céng
cu tai chinh cta chd s hiiu nha.

Cho dén gan day, kién thiic cta chl s& hiu
vé dich vu nha & van chi gi6i han & théng tin tr
héa don thanh toan. Hién nay, phap luat vé nha
4 tai phan 16n cac quéc gia Péng Au yéu cau
chl s& hitu trong vai tro khach hang cula cac
dich vu bao tri cac tda nha chung cu tu quyét
dinh vé danh muc dich vu, chi phi ctia cac dich
vu va giam sat chat lugng dich vu dugc cung
céap; tot nhat la chu sd hiu 1ap don dat hang
dich vu theo hinh thiic chung nhét - “dé ngdi
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nha sach, dep va am cung”, chi mét s6 dau
muc nhat dinh sé duogc chi dan cu thé - cac su
hién dién clia ngudi huéng dan va stia chita 16i
vao. Hau hét cac chi sé hiiu nha & déu khong
may tin tudng cac té chirc quan Iy do da c6 kinh
nghiém tuong tac véi cac co quan do thi trudc
day. Mat khac, cac céng ty chuyé&n cung cap
dich vu quan Iy va bao tri nha § lai it hiéu biét,
kinh nghiém vé cach hoat déng trong diéu kién
thi trudng. Theo dd, cac nha quan ly van dung
nguyén tac hoat ddng nghé nghiép khac nhau,
véi cac khai niém ly thuyét va ky thuat khac
nhau, giai thich khac nhau vé y nghia va noi
dung cac dich vu, va khong phai ludn ching to
duoc sy hitu ich cia minh déi véi khach hang
tiém nang. Can c6 céng cu théng nhat cho
phép cac bén tim ra tiéng noéi chung va xay
dung méi quan hé véi nhau, dua trén nhiing
khai niém chung va két qua hoat déng quan ly
nha chung cu. Tiéu chu&n bao tri tda nha chung
cu sé la mét céng cu nhu vay.

Kinh nghiém thé giéi vé ap dung tiéu
chuén
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Trong thuc tién thé gi6i, khai niém tiéu
chudn dugc sit dung réng rai: tiéu chuin
chuyé&n mén, tiéu chuén chét luong...

Tiéu chuan - theo dinh nghia réng 1a mau, 1a
thudc do - dugc xem nhu diém khdi dau dé so
sanh cac déi tuong khac véi nd. Phap luat hién
hanh Nga quy dinh, tiéu chuan la tai liéu phuc
vu muc dich st dung nhiéu lan, mét cach tu
nguyén, cac trong dé thiét Iap cac dac tinh san
pham, quy tac thuc hién va dac diém quy trinh
thiét ké, san xuat, xay dung, lap dat, van hanh,
luu trit, van chuyén, ban va x{ ly, thuc hién cac
cong viéc hoac cung céap dich vu.

Cac tiéu chuan c6 thé duoc bién soan & cac
cap do khac nhau: quéc té, qudc gia, & cap dd
mét t6 chuc riéng I, véi muc dich ap dung khac
nhau. Chang han, GOST la tiéu chudn quéc gia
cla Lién X6 trudc day va Nga hién nay, vé chat
lugng san pham va dich vu dugc nghién ctu
bién soan bdi cac vién chuyén nganh, dugc nha
nuéc (cac Bo) phé duyét va ap dung bat budc
cho tat ca cac nha san xuét.

Hién nay, tai phan 16n cac quéc gia ma trudc
day nha nudc gilt vai trdo chl dao trong viéc
hoach dinh nén kinh t& va diéu tiét cac hoat
déng chuy&n mén trong hau hét cac linh vuc,
da c6 nhiing thay d6i dang ké trong cach tiép
can cac quy dinh clia nha nuéc va phat trién
nén kinh t& quéc gia.

Cac Chinh phu tuyén bé can giam can thiép
vao nén kinh t&, chi gitt lai viéc thiét 1ap cac yéu
cau vé bao dam do an toan cho san pham va
cac quy trinh, va giam sat su phu hgp cta théng
tin vé ching. Vi du, theo luat phap hién hanh
cla Nga, vi nhilng muc dich vira néu, co6 thé
théng qua cac quy dinh ky thuat bang Luat Lién
bang hodc Nghi dinh cta Chinh phu, viéc thuc
hién ching 1a bat budc. Hién nay, quy dinh k¥
thuat chung “Vé van hanh an toan cac tda nha,
cong trinh va st dung an toan cac anh thé lién
k&” dang dugc xUc tién théng qua dudi dang
luat, trong dé ¢ nhiing yéu cau bat budc doi
v6i qua trinh thiét k&, xay dung, 18p dat, hiéu

Estonia dang ,de‘?n dau EU vé muc tang gia
bat déng san nha .

chinh, van hanh téa nha, bao gém tdéa nha
chung cu.

Khac quy dinh ky thuat, tiéu chudn khéng
chi dua ra nhiing y&u cau vé tinh an toan ma ca
céc yéu cau vé chat luong va dé tin cay cla san
pham, hang hoéa va dich vu. Béng thdi, cac tiéu
chudn chuyén mén (gém tiéu chuan clia cac t6
chitc thuong mai, cac hiép hoi) cé thé duoc cac
ca nhan xay dung va ap dung mét cach tu
nguyén. VGi sy gép méat cla cac quy dinh ky
thuat cla quéc gia, su can thiét cla cac tiéu
chuan chuyén mén khéng hé suy giam.

M6t vi du vé cac tiéu chuan qudc té dugc tich
cuc ap dung hién nay ¢ Nga va cac nudc trong
Lién bang X6 viét cii la bo tiéu chuan 1ISO 9000
(hé théng quan ly chat lugng - QMS), do T8
chirc Tiéu chudn héa Quéc té 1SO phat trién.
Céc tiéu chuan nay thiét 1ap cac yéu cau déi voi
viéc xay dung, t6 chiic va van hanh hé théng
quan Iy chat lugng trong mét t6 chic (doanh
nghiép), tlic la cac yéu cau doi v6i hé théng
quan Iy clia t6 chic, viéc dap Ung cac yéu cau
nay la can thiét dé dam bao chat lugng 6n dinh
clia san pham va dich vu dugc cung cap. Cac
tiéu chudn duoc cac t6 chic quéc té théng qua
duoc st dung lam co s& phuong phap dé xay
dung du thao cac quy dinh ky thuét.

Khai niém tiéu chuan trong thuc té dugc ap
dung cho nhiéu muc dich khac nhau: tiéu
chuan héa chat lugng, tiéu chuin héa cac yéu
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cau chuy&n mén hoac yéu cau déi véi chuyén
gia, t6 chic (vi du dé tham gia cong déng
chuyén mon).

Can luu y viéc xay dung tiéu chuan vé chat
lugng va chuyén mén dua trén viéc tiéu chuan
héa chinh hoat déng dé. Tiéu chudn héa hoat
déng bao tri bat ddng san nha & dugc ap dung
& nhiéu nudc.

Ban chat cla tiéu chudn bao tri nha
chung cu

Tiéu chudn, nhu da dé cap & trén, la nhiting
quy tic dugc cac nha san xudt tu nguyén ap
dung dé san xuat san phdm va cung cép dich
vu, trong dé duy tri chat luong cao cla san
ph&m va dich vu.

Theo nghia nay, tiéu chudn bao ti nha
chung cu 1a tap hop cac dac diém clia hoat
dong bao tri, bao gébm mé ta, pham vi va két
qua dat dugc cla ting cong viéc, dich vu.

Tiéu chudn nay chia khai niém chung “bao
tri” thanh cac linh vuc va hoat dong riéng biét co6
thé dugc mé ta, do ludng va kiém soat.

Dudi day la mét phan clia tiéu chuan “Cac
hoat ddng nhdm dam bao duy tri bat dong san”,
do Lién hiép Dich vu va quan ly bat dong san
quéc gia Estonia ban hanh va cé hiéu luc &
Estonia tr nam 2001. Hién nay, viéc tuan thd
tiéu chudn nay 1a mét trong nhiing yéu cau cla
chil s& hitu khi dat hang dich vu clia mét té
chirc quan ly & Estonia.

Trong tiéu chuan nay, hoat dong bao tri bat
déng san dugc chia thanh bay linh vuc téng
hop. Trong méi linh vuc, cac thanh phan riéng
lé va cac hoat dong cu thé duoc xac lap. Tiéu
chudn khuy&n nghi chli s hitu cac cin hd
trong moét tdoa nha chung cu dat mua “Goi
truyén théng t6t - t6i thi€u 50” cho tda nha clia
minh, gém danh muc 50 hang muc dich vu va
cbng viéc cb trong tiéu chuan. Géi nay dua ra
12 loai dich vu lién quan dén quan ly, diéu nay
khezlng dinh tdm quan trong cla loai hinh hoat
dong nay trong viéc dam bao tinh trang phu
hop cla bat ddng san nha 4.
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MGt chung cu tai Thu dé Tallin, Estonia.

Tiéu chudn bao tri bat dong san nha & co6
thé thuc hién mét sé chiic nang:

- Dinh nghia va mé ta ban chét clia cac hoat
déng bao tri, thuc tién t6t nhat dé bao tri (quan
ly) toa nha chung cu;

- Lam co s& dé lap ké hoach cho cac hoat
dong bao tri tda nha chung cu;

- Lam co s& dé hinh thanh cac quan hé hop
déng gilta chi sd hiiu bat dong san va nha
cung cap dich vu (nha quan ly, t6 chirc dich vu);

- Lam co sd cho viéc giam sat va danh gia
hoat déng cuia t& chirc quan ly;

- Lam co s& dam bao va phat trién trinh do
chuyé&n mén (tiéu chudn chuyén mén, bang cap
va ching nhan cla chuyén gia va doanh
nghiép).

Tiéu chuan bao tri tda nha chung cu cé thé
dugc nhiing ca nhan khac nhau st dung cho
nhiing muc dich khac nhau. Chéng han, tiéu
chuan “Céac hoat déng dam bao duy tri bat déng
san” clia Estonia dugc ap dung béi:

- C4c t6 chiic quan Iy, dé 1ap ké hoach cong
viéc, ky hop déng, chudn bi bao cao vé viéc
cung cép dich vu va phan tich kinh t& cac két
qua thuc hién;

- Céc chli s6 hiiu tda nha chung cu, dé lap
ké& hoach va ky két hop déng quan ly;

- Ngudi dung (nguai thué, ngudi cho thué...)
toa nha va/hoéc co sd, dé dat hang dich vu ho
can, danh gia dich vu va kiém soat cac chi phi
lién quan;
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- Ngudi dinh gia bat dong san, méi gisi bat
déng san va ngudi mua bat dong san, dé co
dugc thong tin vé cac trach nhiém va chi phi cé
thé c6 trong tuong lai lién quan dén cac cong
trinh khac nhau vé muc dich st dung;

- Nha thiét ké cac toa nha &, dé lap luan
chiing vé tinh kinh t& cla cac giai phap thiét ké
lién quan dén toan bd chu trinh kinh té€ cla toa
nha;

- Céac co quan khu vuc coéng (co quan chinh
quyén dia phuong, chinh quyén tu quan), dé
chuén bi cac van ban phap quy, so sanh di liéu
va thuc hién danh gia uy tin vé tinh hinh trong
linh vuc nha & cla khu vuc dan cu.

Kinh nghiém 4p dung tiéu chuén bao tri bat
dong san & Estonia cho thady tiéu chudn nay
cung céap théng tin cho chl sé hitu cac can hd
trong tda nha chung cu vé mic dd mé réng va
da dang clia cac bién phap nham dam bao diéu
kién phu hop cho ngéi nha cua ho.

Ngoai ra, danh muc céc dich vu do t6 chic
quan Iy cung cap, duoc lap theo tiéu chuén,
néu rd gia ca, cho phép chu sd hitu lya chon
nhiing dich vu can thiét cho nha cla minh va
xac dinh chi phi cla hgp déng quan ly. Noi
dung cla tiing dich vu va két qua ma té chic
quan ly thiét 1ap theo tiéu chuén phai dat dugc
gilp loai trr nhu cau md ta chi tiét danh sach
céac dich vu trong hop déng quan ly va tao co
hoi cho cac chl sd hitu kiém soat hiéu qua viéc
thuc hién hop déng. Ban than hop déng quan ly
va du toan chi phi thyc hién hop déng quan ly
dé dang dugc théng nhat; qua trinh chuin bi
hop déng mét it thai gian. Do dd, tiéu chudn da
trd thanh céng cu chung dugc chap nhan rong
rai, d& hi€u va dé tiép can déi véi cac t6 chic
quan ly va chu sé hitu nha.

Vai tré clia cong dong chuyén mén trong
viéc xay dung cac tiéu chuan bao tri chung cu

Hién nay, nha nudc dang giam bét su diéu
tiét thira, thi€u hop ly va giam sat qua muc cac
quan hé thuong mai, nhudng lai vai trd nay cho

cac cong déng chuyén mén - cac té chiic xa hoi
doc lap cla cac nha quan ly nha & - doanh
nhan ca nhan. Cac chuyén gia trong linh vuc
quan Iy va bao tri bat dong san hiéu rd trach
nhiém nghé nghiép cua minh déi véi tinh trang
nguédn cung nha G clia dat nudc va chét luong
dich vu do cac déng nghiép cung céap trén thi
trudng, cung théng nhat dé 1ap ra cac quy tac
hoat dong clia minh “tir bén duéi”, qua dd viéc
tu diéu tiét thi trudng truc tiép bdi cdng dong
chuyén moén dugc thuyc hién.

Viéc théng nhét cac doanh nghiép trong mot
linh vuc hoat dong thuong mai cu thé véi cac t6
chirc xa hoi phi loi nhuan nham muc dich dai dién
va bao vé quyén lgi clia nhiing ngudi tham gia,
cling nhu dam bao moi thanh vién clia hiép hoi
déu tuan thd cac yéu cau clia phap luat lién quan.

Céc hoat déng cla hiép hdi quan ly gop
phan thic ddy cac chuyén gia va cong ty co
nang luc, ti€n bd nhat trén thi trudng, gilp nang
cao ky nang cla ho va chia sé nhing kinh
nghiém t6t nhat. T4t ca diéu nay nang cao tiéu
chudn vé tinh chuyén nghiép trong linh vuc
quan ly bat déng san.

Hiép hoi quan Iy ciing c6 thé déong mot vai
tro quan trong trong viéc “khai sang” cho cac
chl s& hitu va nhiing ngudi st dung dich vu
khac. Chéng han, Lién hiép cac nha quan Iy bat
dong san va cung cép dich vu Estonia da
chuén bi va dang tich cuc quang ba cuén cam
nang danh cho chi sd hiiu, “Cac bién phap bao
tri bat dong san”. Cac tac gia clia cAm nang tin
rang chl s& hitu bat dong san cang thanh cong
va muc do hai long cla ho cang cao thi cac
coéng ty quan Iy va bao tri bat dong san cang
thanh coéng, toan xa hdi cang hanh phic va
thinh vuong hon”. Pay ciing co6 thé coi la
phuong cham cla cac nha quan ly chuyén
nghiép & tat ca cac nudc.

https://nopriz.ru 2022
ND: Lé Minh
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Bé Xay dung tham dinh Dé an dé nghi ¢éng nhan thi
tran Mau A, huyén Van Yén, tinh Yén Bai la dé thi loai

Ngay 20/2/2025, B6 Xay dung t6 chiic hdi
nghi thAm dinh D& an dé nghi cong nhan thi tran
Mau A, huyé&n Van Yén, tinh Yén Bai la db thi
loai IV. Tham du héi nghi cé dai dién Van phong
Quéc hoi, cac bd, hoi, hiép hdi nghé nghiép
chuyén nganh, dai dién lanh dao cac don vi
thuéc Bo Xay dung la thanh vién Hoi dong; dai
dién UBND tinh Yén Bai. Pho Cuc trudng Cuc
Phat trién do thi Nguyén Cao Vién - Chi tich
Hoi déng chu tri hoi nghi.

Bao cao tai héi nghi, dai dién UBND huyén
V&n Yén cho biét, Thi trAn Mau A duoc thanh lap
tr nam 1987, 1a trung tdm kinh t&, chinh tri, van
hoa xa hoi clia huyén Van Yén, c6 téng dién tich
tu nhién 1a 7,97 km2; dan s6 thudng tri 13.608
nhan khau, gém 9 dan toc cung chung séng.

Thi tran Mau A c6 hé théng giao théng lién
két viing tuong déi hoan thién: 14 clra ngd giao
luu kinh t& x& hoi gilta 4 tinh: Yén Bai, Lao Cai,
Lai Chau va Ha Giang; c6 cac tuyén giao théng
két ndi truc tiép véi cao téc Noi Bai - Lao Cai.
Ngoai ra, thi trdn Mau A nam trén tuyén dudng
s&t Yén Bai - Lao Cai ndi Con Minh (Trung
Quéc) va co giao théng dudng thuy theo sdng
Hong két ndi v6i huyén Tran Yén va Thanh phé
Yén Bai.

Quy hoach tinh Yén Bai thoi ky 2021-2030,
tam nhin d&n ndm 2050 da dugc Thi tudng
Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6
1086/QD-TTg ngay 18/9/2023, xac dinh 3 vung
lién huyén thudc tinh Yén Bai gébm: Vung phia
Péng, Ving phia Tay va Vung Thanh phd Yén
Bai, trong dé huyén Van Yén nam trong Vung
Thanh phé Yén Bai (bao gébm Thanh Phé Yén
Bai, huyé&n Tran Yén, huyén Van Yén).

Quy hoach xay dung vung huyén Van Yén,
tinh Yén Bai d&n nam 2030, tam nhin d&n nam
2050 va Quy hoach thi trdn Mau A va vung phu
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Chu tich H6i déng Nguyén Cao Vién két ludn
héi nghi.

can dén nam 2035 xac dinh dén nam 2025 xay
dung thi trAn Mau A dat tiéu chi dé thi loai IV, tr&
thanh trung tdm hanh chinh cap huyén vé chinh
tri, kinh t&, van hoa, gido duc dao tao, y té&, du
lich cia huyén Van Yén; dau méi giao théng
quan trong lién két voi Thanh phd Yén Bai, cac
huyén khac trong tinh va vdi cac tinh Ha Giang,
Tuyén Quang, Lao Cai.

Trong qua trinh xay dung va phat trién, thi
tran Mau A ludn xac dinh phat trién dich vu -
thuong mai lam trong diém trong phat trién kinh
t& xa hoi. Nhd dd, dén nay thi trdn Mau A da dat
dugc nhiing budc phat trién viing chac trén moi
mét. Cu thé&: mlc ting trudng kinh t& trung binh
3 ndm gan nhéat dat 1,39%; co cdu kinh té
chuyén dich tich cuc theo huéng ting ty trong
cong nghiép - xay dung va thuong mai - dich vuy,
giam ty trong ndng nghiép; dam bao can déi thu
- chi ngan sach; ty I1& lao déng phi néng nghiép
toan do thi dat 82,70%; dién tich nha & binh
quan dau ngudi dat 29,2m?2 san/ngudi; ty 1& hod
nghéo theo chuén da chiéu giam con 1,25%; ty
lé dudng phé chiéu sang dat 93,3%; ty 18 nha
kién c6, ban kién cé dat khoang 97,9%; ty 1&
ngudi dan dé thi dugc cap nudc sach qua hé
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théng cap nudc tap trung va duoc st dung nudc
hop vé sinh dat 92,1%; ty 1& hé so thi tuc hanh
chinh duoc x Iy qua dich vu céng truc tuyén
toan trinh dat 70,7%...

Da6i chiéu véi cac tiéu chi, tiéu chuan tai Nghi

quydt s6 1210/2016/UBTVQH13  ngay
25/5/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé
phan loai d& thi va Nghi quyét sé

26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 cla Uy
ban Thudng vu Quéc hdi vé sira déi, bé sung
moét s& diéu cla Nghi quyét s6
1210/2016/UBTVQH13 vé phan loai dé thi,
UBND tinh Yén Bai danh gia thi trAin Mau A dat
tiéu chi do thi loai IV, véi diém s6 la 88,30/100
diém (t6i thiéu 75/100 diém la dat).

Bén canh nhiing tiéu chuin da dat theo quy
dinh, thi trdin Mau A con co 4/61 tiéu chuén
chua dat tiéu chi d6 thi loai 1V, do la: nha tang
1&; quy ché quan Iy quy hoach kién tric db thi;
cong trinh xanh; khu chiic nang dé thi, khu d6
thi dugc quy hoach, thiét k& theo mé hinh xanh,
ung dung céng nghé cao, théng minh.

Tai hoi nghi, cac chuyén gia thanh vién Hoi
déng danh gia cao vi tri vai trd va dién mao déi
ma&i clia thi trdn Mau A, déng thdi dong gop y

kién gilp UBND huyén Van Yén hoan thién Dé
an. Trong d6 can nhan manh hon vai tro, vi tri
cla do thi Mau A déi véi tinh Yén Bai; luu y ra
soat so liéu dam bao chinh xac, théng nhat; bé
sung k&t qua ra soat, danh gia mot sé tiéu chi
trong linh vuc ha tang ky thuat; danh gia dinh
huéng, 16 trinh phat trién mét sé khu vuc trén dia
ban thi tran; quan tam x{ Iy nuéc thai, rac thai
sinh hoat, bao vé méi truong.

K&t luan hoi nghi, Chi tich Hoi déng Nguyén
Cao Vién téng hop ¥ kién déng gop cla cac
chuyén gia thanh vién Hoi dong va dé nghi
huy&n Van Yén tiép thu day du. Trong dé tap
trung phat trién tri trdn Mau A phu hop dinh
huéng phat trién hé théng dé thi clia tinh Yén
Bai; can co6 nhiing giai phap khac phuc nhiing
tiéu chudn chua dat tiéu chi dé thi loai IV theo
quy dinh; sém hoan thién hd so Dé an dé UBND
tinh Yén Bai trinh Bd trudng B Xay dung xem
xét theo quy dinh.

Hoi déng tham dinh lién nganh nhat tri bd
phiéu théng qua D& an vé6i diém s6 dat
86,83/100 diém.

Tran Dinh Ha

Bo Xay dung thim dinh P8 an Quy hoach chung dé thi
Luong Son, tinh Héa Binh dén nam 2045

Ngay 21/2/2025, B6 Xay dung t6 chiic hoi
nghi thdm dinh D6 an Quy hoach chung dé thi
Luong Son, tinh Hoa Binh dén nam 2045.
Tham duy héi nghi c6 dai dién cac bd, nganh,
hoi, hiép hdi nghé nghiép chuyén nganh, dai
dién lanh dao cac don vi thudéc B6 Xay dung la
thanh vién Hoi dong; 1anh dao UBND tinh Hoa
Binh. Thit trudng B6 Xay dung Nguyé&n Tudng
Van - Chu tich Hoi dong chu tri hoi nghi.

Béo céo tai hoi nghi, dai dién don vi tu van
(Vién Quy hoach d thi va ndng thén quéc gia
- VIUP) cho biét, huyén Luong Son ndm trén 2

hanh lang kinh t& quan trong dugc xac dinh
trong quy hoach tinh Hoa Binh d6 |a hanh lang
kinh t€ Dong - Tay tinh Hoa Binh va hanh lang
kinh t& phia Dong gan véi dudng H6 Chi Minh,
Cao téc Bac - Nam phia Tay (CT.02); trong
ving uu tién phat trién cong nghiép sach, cong
nghiép cong nghé cao cua tinh Hoa Binh (gém
Thanh phé Hoa Binh, Luong Son), c6 nhiéu
tiém nang, loi thé phat trién kinh t& xa hoi, du
lich thuong mai.

Pham vi ranh gidi lap quy hoach la toan bd
dién tich hanh chinh huyén Luong Son, khoang
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36.482,72ha, ranh gi6i cu thé nhu sau: Phia
Bac giap huyén Thach That va huyén Quéc
Oai, Thanh phé Ha Noi; phia Bong giap huyén
Chuong My va huyén My Blc, Thanh phé Ha
No6i; phia Nam giap huyén Kim Bbéi va huyén
Lac Thay; phia Tay giap Thanh phé Hoa Binh.

Muc tiéu quy hoach nham cu thé hoa cac
Quy hoach quéc gia, Quy hoach viing Trung du
va mién nui phia Bc, Quy hoach tinh Hoa Binh
thai ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050,
g6p phan thuc hién thanh céng chién lugc phat
trién t6ng thé kinh t& xa héi huyén Luong Son
theo hudng bén viing, c6 hé théng ha tang ky
thuat, ha tang kinh t€ xa héi, dich vu hién dai,
déng bo; xay dung va phat trién dé thi Luong
Son trd thanh dd thi du lich, dich vu va cong
nghiép trong diém clia tinh; tao tién dé thanh
I&p thi xa Luong Son trong tuong lai.

Dinh hudng phat trién khéng gian dé thi,
nong thon trén dia ban huyén Luong Son theo
16 trinh thanh 1&p thi xa Luong Son; tang cuong
quan 1y, thu hit dau tu; xay dung va phat trién
dé thi dich vu, thuong mai va phat trién nha &;
xay dung co sG ha tang déng bd, hién dai; phat
trién bén viing, phong tranh thién tai, ing pho
bién ddi khi hau toan cau; lam co sé phap Iy dé
trién khai coéng tac chun bi dau tu va quan ly
xay dung theo quy hoach; hoach dinh cac chinh
sach phat trién, thu hat dau tu, quan Iy cong
nghiép, dich vu, dé thi va néng thén.

Do thi Luong Son dugc quy hoach véi tinh
chat 14 d6 thi loai lll, ctra ngd phia Tay Thu do
Ha Noi; dau méi giao théng van tai, logistics,
thuong mai dich vu, du lich quan trong clua
viing Tay Béc; mét trong nhiing trung tdm kinh
t& xa hoi khu vuc phia Déng tinh Hoa Binh vdi
déng luc phat trién chinh 1a céng nghiép, dich
vy, du lich nghi dudng, do thi, néng nghiép
cdng nghé cao, co slc lan téa manh, 16i kéo
phat trién cac vung khac trong tinh; la d6 thi
xanh, théng minh, db thi sinh thai va phat trién
bén viing; c6 vai trd hd tro cac chiic ndng gido
duc, y t&, thuong mai, dich vu du lich nghi
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Thir trudng Nguyén Tuong Van chd tri hoi nghi.

dudng, van hoa, thé duc thé thao, nha & cla
tinh Hoa Binh cling nhu khu vuc phia Tay
Thanh phé Ha Noi; c6 vi tri chién lugc vé quéc
phong, an ninh.

D6 an du bao dén nam dén ndm 2035 dan
s6 dé thi Luong Son dat khoang 180.000 ngudi,
dién tich xay dung dé thi khoang 9.213,78ha,
dién tich dat dan dung khoang 1.951,65ha, dat
binh quan khoang 108,43 m2/ngudi. D&n ndm
2045, dan s6 dat khoang 250.000 ngudi, dién
tich xay dung do thi khoang 10.593,97ha, dién
tich dat dan dung khoang 2.498,29ha, dat binh
quéan khoang 99,93 m2/ngudi.

Do thi Luong Son dugc dinh hudéng phat
trién theo mé hinh db thi da cuc lién két (3 tam,
5 tuyén, 4 vling chiic nang) gém: Cuc trung tam
la thi tran Luong Son va khu vuc phu can cling
2 cuc G phia Trung va Nam véi céc tinh chat
d&c trung riéng; cac cuc phat trién dé thi dugc
lién két véi nhau bang céc truc chinh dé thi va
gan két voi cac truc giao théng ddi ngoai, lién
vlng tinh Hoa Binh va ving Thu d6 Ha Noi.

Khoéng gian d6 thi Luong Son duoc té chiic
trén co sG hinh thanh 3 trung tdm hat nhan:
Trung tam d6 thi phia Bac, Trung va Nam; 5
tuyén: 3 hanh lang phat trién hén hop da chic
nang hudng theo cao téc CT.02, Quéc 16 21,
Cao téc CT.39 va 2 hanh lang dich vu thuong
mai va & theo truc Quéc 16 6, truc tranh Quéc 16
6 va 4 vung chuc nang chinh: Vung dé thi trung
tdm, vang du lich, vung néng nghiép va vung
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cbng nghiép, san xuét vat liéu xay dung.

Bén canh dinh huéng khéng gian, D6 an
ciing dua ra cac dinh hudng vé thiét ké do thi;
st dung déat dai; quy hoach, phat trién ha tang
ky thuat; bdo vé& méi trudng; nguédn luc, thir tu
cac du an uu tién dau tu, thuc hién; quy dinh
quan ly theo P6 an quy hoach chung dé thi
Luong Son.

Tai hdi nghi, cac chuyén gia thanh vién Hoi
déng danh gia DP6 an bam sat cac muc tiéu
trong Nhiém vu Quy hoach da dugc Tha tudng
Chinh phu phé duyét va dam bao chat lugng.
Tuy nhién, don vi tu van va UBND huyén Luong
Son can chi trong nhiéu hon dén giao théng
két néi ving; luu y ra soat, cap nhat van ban co
s@ phap ly; quan tdm danh gia hién trang su
dung dat theo cac van ban phap Iy lién quan
dén quy hoach dé thi Luong Son da dugc phé
duyét; lam rd s6 liéu trong ban dé céac loai dat
rung trén dia ban huyén da dugc phé duyét tai
quy hoach tinh Hoa Binh; 1am r6 nhiing bat cap
trong giao théng, st dung dat, t6 chic khéng
gian; cu thé hon muc tiéu, nhiém vu cla quy
hoach; b& sung, lam rd khung thién nhién sinh
thai, hé théng giao théng két néi; b6 sung ban
vé va quan tam nhiéu hon dén dinh huéng ha
tang kinh t€ xa hdi; quan tam viéc thoat It cla

cac luu vuc soéng, sudi trén dia ban; l1am rd
ngudn lyc va thir tu du &n uu tién dau tu.

Két luan hoi nghi, Thir trudng Nguyén Tudng
Van ghi nhan danh gia cao su quan tdm cua
Tinh Gy, UBND tinh Hoa Binh trong qua trinh
xay dung D6 an, dam bao ndi dung bam sat
Nhiém vu quy hoach da dugc Thu tudng Chinh
phu phé duyét.

D& nang cao hon nita chat lugng D6 an, Thit
trudng Nguyén Tudng Van dé nghi don vi tu
van phdi hop chat ché véi cac sd, nganh cua
tinh Hoa Binh tiép thu day du y kién gop y cla
cac thanh vién Héi déng. Trong dé, chi trong ra
soat cac can cu phap ly, danh gia hién trang
cing nhu Iam r6 co sG khoa hoc clia du bao vé
dan s6, st dung dat trén dia ban huyén, qua dé
nhan dién nhiing ton tai, bat cap trong qua trinh
thuc hién cac quy hoach da phé duyét, dé dé
xuat nhitng dinh huéng khac phuc kip thdi, dam
bao khai thac, phat huy t6t nhat cac tiém nang,
lgi thé cuia db thi Luong Son trong tuong lai; chd
trong gilt gin, phat huy gia tri ban séc cong
déng cac dan toc trén dia ban huyén; hoan
thién hé so D6 an dé UBND tinh Hoa Binh trinh
Tha tudng Chinh phl xem xét, quyét dinh.

Tran Pinh Ha

Thiét ké truéng hoc bén viing

Theo B6 Nang lugng Hoa Ky, cac trudng
hoc tir mau giao dén I6p 12 chi khoang 8 ty d6
la mdi n&m cho nang lugng va thai ra khoang
72 triéu tan carbon dioxide, tuong duong véi 18
nha may dién chay bang than mdi nam. Bai viét
dua ra cac giai phap thiét k& trudng hoc han
ché giam luong khi thai carbon va phat trién
bén ving.

Thiét ké trudng hoc bén viing 1a hudng dén
viéc xay dung cac co sé hoc tap lanh manh,
hiéu qua va than thién véi moi truong, hoat
dong clia cac co sG nay co tac dong tich cuc

dé&n ca con ngudi va toan bd hanh tinh.

Trung tdm Truong hoc Xanh cia USGBC
(The USGBCs Center for Green Schools) dinh
nghia mét trudng hoc bén viing hodc xanh la
trudng hoc giam thiéu tac déng va chi phi déi
v6i méi trudng, cai thién stic khde va hiéu suat
cla ngudi hoc va cung cép chuong trinh gido
duc bén viing hiéu qua. Trén thuc té, cac
trudng hoc dugc thiét k& bén viing dat dugc cac
muc tiéu nay bang cach han ché dang ké viéc
st dung nang lugng va nuéc, giam thiéu san
xuat chat thai, bdo vé méi trudng song tu nhién
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gan do, giam thiéu tiép xdc véi hop chat VOC
va cac chat doc khac, t6i da hoa anh sang tu
nhién, v.v.

Loi ich cua thiét ké truéng hoc bén viing

Nhiing lgi ich ban dau cla thiét ké trudng
hoc bén viing nhu cai thién hiéu qua ning
lugng va giam phat thai 1a hién nhién, nhung
van con rat nhiéu lgi ich it duoc biét dén khi
thiét k& cac co sd hoc tap bén viing.

Giam tac déng méi truong cua cdc toa nha

Loi ich chinh cla thiét ké trudng hoc bén
viing la giGp giam tac dong méi trudng cla cac
tda nha dé hoc va gidng day; diéu nay chic
chén 1a can thiét néu chang ta hy vong ngan
chan ho&c 1am cham qua trinh bién déi khi hau.

Cac trudng hoc trién khai cac chién lugc
thiét k& bén viing c¢6 xu hudng hoat déng hiéu
qua hon nhiéu so véi cac trudng hoc théng
thudng va do do, tao ra it khi thai nha kinh hon
nhiéu. Nhiéu trudng hoc ciing thuc hién cac
budc dé gidm lugng nudc st dung, gilp tiét
kiém nudc va giam thiu hiéu qua lugng nuéc
mua chay tran.

Chi phi van hanh thdp hon

Céc trudng hoc trién khai cac chién lugc thiét
k& bén viing tap trung vao viéc giam muc tiéu
thu nang lugng chezlng han nhu anh sang ban
ngay, thong gié tu nhién, sudi 4m dia nhiét, muc
cach nhiét cao hon, v.v. c6 thé du doan Ia ¢ chi
phi van hanh th&p hon so véi cac trudng duoc
thiét ké theo tiéu chuén xay dung théng thudng.

Mot bao cdo nam 2006 cd tén “Greening
Americas Schools: Costs and Benefits” phat
hién ra rang cac trudng hoc xanh st dung it hon
33% nang lugng va it hon 32% nudc so véi cac
trudng khdéng cbé cac tinh nang bén ving.
Tuong tu nhu vay, mét nghién cru gan day hon
vé céc trudng hoc & Toronto phat hién ra rang
cac truong dugc chiing nhan LEED c6 chi phi
van hanh thap hon 28% so véi ca cac trudng
hoc thong thuong va tham chi ca nhiing truong
da trai qua qua trinh cai tao nang lugng sau.

Moi truong trong nha lanh manh hon
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Truong Thaden st dung ndng luong tai tao, ap
dung cdc ky thudt tao canh quan thién nhién, tu
tréng mot luong 16n thuc pham va G phan réc thai
hifu co trong mét hé théng vong kin.

Céc trudng hoc dugc thiét ké bén viing uu
tién st dung vat liéu xay dung xanh, hé théng
chiéu sang tu nhién, giai phap che ning va hé
théng théng gi6 hiéu suat cao. Tat ca cac chién
lugc nay gilip dam bao trudng hoc cung cap du
luu théng khong khi, duy tri d &m én dinh va
gidm thiéu su xam nhap cla bui ban, phan hoa,
bao t& nAm méc hodc cac hat vat chat nho
khac c6 thé gay ra ho#c kich hoat cac bénh vé
dudng hé hap va cac bénh khac.

Ty Ié di hoc va gilr chadn gido vién cao hon

Theo CDC, hoc sinh trong dé tudi tir 5 dén
17 nghi hoc udc tinh 14 triéu ngay mdi ndm do
bénh hen suyén va gi4o vién cé nguy co méc
bénh hen suyén cao hon nhiéu so véi hau hét
cac nhém cong nhan khong lam viéc trong
nganh cong nghiép khac. Diéu nay thudng
dugc cho 1a do trudng hoc nam trong s6 nhiing
noi t& nhat khi n6i dén viéc duy tri hiéu qua do
&m trong nha & muc t6i uu (30 dén 50%), tur do
lam tang lugng tiép xuc vai cac chat gay di tng,
chat gay kich (ing, vi tring va cac chat 6 nhiém
trong khéng khi khac.

Cac trudng hoc dugc thiét k& co tinh dén
tinh bén viing thudng lam tét hon trong viéc duy
tri d6 &m t6i uu dé va thuding str dung céc chién
lugc théng gié hiéu qua cao dé loc hodc thai
phan 16n cac chat 6 nhiém trudc khi ching duoc
hit vao. Diéu nay dan dén ty 1& di hoc cao hon
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va giam nguy co lay truyén vi-rat trén dién réng
gilra cac hoc sinh.

Mot lgi ich khac cuia thiét k& trudng hoc bén
viing la tac déng clia nd dén ty 1é gilt chan giao
vién. Mét bao céo vé tac dong cla cac trudng
hoc xanh tai tiéu bang Washington cho thay
viéc thuc hién cac chién lugc thiét k& bén viing
da giam ty 1& giao vién nghi viéc khoang 5%.

Néng suat va Piém thi duoc cai thién

Vi céc trudng ap dung chién luogc thiét ké
bén viing thudng cé nhiéu anh sang tu nhién va
chat lugng khong khi trong nha dugc cai thién;
ca hai déu duoc biét la cé tac dong tich cuc dén
nhan thic hoc sinh nén ho cling cé xu hudng
c6 ty 1& diém thi va thanh tich hoc 6t hon.

Vi du, mdt nghién clu kéo dai mét nam do
Heschong Mahone Group thuc hién vao nam
1999 da thu thap di liéu vé lugng anh sang tu
nhién c6 san tai hon 2.000 16p hoc trén ba quan
truong hoc & California, Washington va
Colorado. Tai quan California, nghién ctu phat
hién ra riang hoc sinh trong cac I6p hoc cuc ky
nhiéu néng tién bo nhanh hon 26% vé kha
nang doc va nhanh hon 20% vé kha nang toan
so vdi hoc sinh trong céc 16p hoc thiéu anh
sang tu nhién. Tai cac quan Washington va
Colorado, viéc tiép xdc nhiéu véi anh sang tu
nhién da lam tang diém thi tr 7 dén 18%.

Nguyén tac va xu hudng thiét ké truong
hoc bén viing

Cac xu hudng thiét ké trudng hoc bén viing cé
xu huéng phu hop véi cac nguyén tac bao quat
lién quan dén kién trdc bén viing ndi chung. Mot
s6 xu huéng phé bién nhat bao gém:

Chiéu sang tu nhién

Xu huéng phé bién va phat trién nhat trong
thiét ké& trudng hoc bén viing 1a st dung anh sang
tu nhién hay cé y st dung cac thiét bi chiéu sang
dé chiéu sang khong gian bén trong bang anh
sang mat troi ty nhién khong chi 1a mét phuong
tién tiét kim nang luong ma con cai thién sic
khoe tinh than va thé chat cla hoc sinh.

Viéc tiép xGc dU anh sang mat trdi trong

Truong trung hoc Canyon View hoat dong hidu qua
hon 75% so véi mét truong trung hoc truyén théng.

ngay rat quan trong dé duy tri nhip sinh hoc clia
co thé hay déng hé sinh hoc bén trong gilp
kiém soat va diéu chinh nhiéu chirc ning va hé
théng khac nhau clia co thé.

Neall Digert, phé chu tich phu trach déi méi
va phat trién thi trudng tai Kingspan Light + Air,
cho biét, co thé tiép xuc véi anh sang tu nhién
trong suét ca ngay, nhip sinh hoc khde manh
cla con ngudi sé dong vai trd quan trong trong
viéc diéu chinh chu ky ngl-thirc va c6 tac dong
tich cuc dén thoi quen &n udng va tiéu hoa,
nhiét do co thé, gidi phong hormone va cac
chitc ndng quan trong khac cla co thé.

Hoc sinh hoc trong 1&p hoc dugc chiéu sang
tu nhién dugc quan séat thay la cha y hon, cé
kha nang tap trung tét hon va trong thai gian dai
hon, va nhin chung hoc hiéu qua hon so véi hoc
sinh hoc trong 16p hoc cé anh sang nhan tao.

Clia s6 tiét kiém nang luong

Nhiéu trudng hoc ¢6 clra s6 16n trong khudn
vién trudng dé don nhiéu anh sang nhat cé thé,
nhung nhiing trudng bén vitng nhat 1p dat cla
s6 khong chi 16n ma con tiét kiém nang lugng.
Diéu nay gilp ngan nglra lang phi nang lugng
dang ké, vi DOE udc tinh rang tir 25% dén 30%
nang lugng sudi &m va lam mat cla tda nha bi
mét qua clta s6. C6 hai dac diém chinh gidp cai
thién hiéu qua nang luong cla clra sé: ting s6
luong 6 kinh va st dung 16p phi c6 dé phat xa
thap.
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Viéc tang s6 lugng 6 kinh trong clra s6 gilp
cai thién chat lugng cach nhiét téng thé clia clra
s6, v6i hau hét cac clra s6 tiét kiém nang luong
déu c6 hai hoac ba 6 kinh. Mét loai khi tro nhu
argon hoac krypton 14p day khoang tréng gilta
mdi 6 kinh, 1am gidm luong nhiét truyén qua
chinh t&m kinh. D& bao vé khai tia UV va ngan
chan su hap thu nhiét mat tr6i khéng mong
muén, sau do, mét I16p phi c6 dd phat xa thap
duoc ph 1én kinh, phan xa nang lugng mat troi
ma khéng anh hudng dén kha nang tiép nhan
anh sang tu nhién.

Clra s6 tiét kiem niang luong cling gilp cai
thién kha nang tap trung trong I16p hoc vi ctra s6
hai va ba I6p c6 kha néng giam tiéng 6n bén
ngoai t6t hon so véi clta s6 mét 16p théng thusng.

Clia s6 troi & giéng troi hinh éng (Skylights
& Light Tubes)

Clra s6 trdi va giéng troi hinh 6ng 1a hai giai
phap chiéu sang ban ngay khac thudng dugc
sr dung trong céac téa nha trudong hoc, cho
phép anh sang mat trdi chiéu vao nhiéu hon
trong sudt ca ngay. Vi du, Trudng tiéu hoc Flora
Arca Mata & Stockton, California da s dung
réng rai hé théng chiéu sang ban ngay dang
dng SolaMaster Series 750 DS cua Solatube
dé giadi quyét cac han ché vé thiét ké von khong
cho phép I3p dat cac clra s 16n nhu & hau hét
cac truong hoc.

Cac giéng troi hinh 8ng thu gom anh sang
mét trdi tir mai nha va dan qua cac dng phan xa
cao vao cac 10p hoc bén dudi, cung cdp anh
sang dong déu trong suét ca ngay. Theo céch
nay, hoc sinh van cé thé nhan dugc nhiing loi
ich tich cuc vé nhan thic va tam Iy tir anh sang
mat trdi ma khéng can lap dat cac clia sé 16n.
Solatube ciing cung cap B6 diéu chinh dé sang
ban ngay cho méi hé théng duoc lap dét, gidp
gido vién c6 thé dé dang diéu chinh mic do
anh sang ban ngay trong 16p hoc.

Céc thiét bj che nang

M6t thanh phan chinh cla thiét k& nang
lugng mat tréi thu dong, che néng la nhiing tinh
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Céac truong hoc bén viing thuong c6 muc dé 6
nhiém khéng khi trong nha thap hon va théng gié
{6t hon so vdi cac truong hoc duoc thiét ké théng

thudng, gitp giam su 18y lan cua vi tring va cai
thién ty 1é di hoc.

nang dugc sit dung dé t6i uu hoa lugng nhiét
mat trdi di vao toa nha. Cac thiét bi che nang
hiéu qua co tac dung ngan chan nhiét mat troi
hap thu vao nhiing thang noéng nhét trong nam
(dé tranh qua nhiét) trong khi van cho phép anh
sang mat tri chiéu vao trong nhiing thang lanh
nhat dé sudi &m khéng gian.

Trudng tiéu hoc Wintringham & St. Neots,
Anh la vi du dién hinh vé& st dung céac thiét bi
che nang hiéu qué dang dugc ap dung. Trudng
do dRMM thiét ké&, stt dung thiét bi che nang thu
dong va phan mai hién réng hon & phia nam
clia trudng so véi phia bac. Tinh ndng nay gidp
ngan chan lugng nhiét mat trdi hap thu du thira
tor mat troi mia hé c6 gdc chiéu cao trong khi
van cho phép nang lugng mét trdi chiéu vao
trong mua dong dé sudi 4am thu dong.

Cai thién théng gié

Céac cdng nghé cai thién thong gid, luu
théng khdng khi va chat lugng khéng khi trong
nha thudng bi b qua trong thiét ké& trudng hoc
bén viing.

Théng gio tu nhién

Hé théng HVAC co hoc c6 thé gilp luu
thdng khong khi trong toan b tdoa nha, nhung
ching khéng phai lic nao ciing lam t6t viéc loai
bd cac chat 6 nhiém. Mat khac, hé thong théng
gié tu nhién hat khong khi trong lanh vao, luu
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thong khong khi d6 va sau do loai bd khéng khi
dé theo mét chu trinh lién tuc dugc thic ddy boi
su chénh léch ap suat thé tich do gi6 hoic luc
day gay ra.

Céc nghién cliu dé chi ra rang hit thd khong
khi trong lanh gitp cai thién luu luong oxy dén
nao, tir do thic day chiic nang nhan thic, kha
nang ghi nhé va kha nang tap trung dugc nang
cao, tat ca déu co lgi cho méi trudng hoc tap
hiéu qua.

Céng nghé thu héi nhiét va nang luong

Thong gid tu nhién khdng phai lGc nao ciing
kha thi, d&c biét 1a déi véi cac trudng hoc nam
& khu vuc dé thi déng dic cé ndng dd chat 6
nhiém khong khi ngoai trdi cao hon. Nhung
diéu do khong cb nghia la khéng c6 cach nao
khac dé cai thién théng gi6 va chat lugng khéng
khi trong nha mét cach bén viing. Vi du, cac hé
théng HVAC hiéu suat cao co thé dugc trang bi
khé n&ng thu hdi nhiét ho&c nang lugng.

Hé théng thong gié thu hdi nhiét (HRV) va
théng gi6 thu hdi nang lugng (ERV) cuc ky hiéu
quéa va thudng co6 kha nang thu hdi it nhat 75%
nhiét t& khéng khi di vao hoac di ra. Mot hé
théng théng gié c6 kha nang thu hdi nhiét can
bang dam bao rang tda nha luén nhan duoc
khong khi trong lanh déi dao, gan bang nhiét do
phong quanh nam, tao ra méi truong trong nha
thodi mai hon nhiéu va cai thién dang ké chat
lugng khdng khi trong nha.

St dung vét liéu khéng déc hai va VOC thap

Thiét ké& trudng hoc bén viing cling uu tién
st dung vat liéu va san phdm khéong doc hai, co
ham luong VOC thap thay cho vat liéu xay dung
san xuat hang loat, khéng tai tao. Nhiing vat
liéu nay c6 xu hudng cé ham luong carbon thap
hon, tao ra it khi thai GHG hon trong qua trinh
mua s&m, x Iy va san xudt, va khong thai
nhiéu hda chat ho&c hop chét cé hai vao khong
khi theo thai gian.

Dé& dam bao méi trudng trong lanh va than
thién vai hoc sinh nhat co thé, nhiéu trudng hoc
dugc thiét k& bén viing ludn uu tién s dung vat

Céc truong ap dung chién Iuoc thiét ké bén viing,
nhu tdn dung anh sang tu nhién, co xu hudng dat
ty 1é nang suét va diém kiém tra cao hon.

liéu va san phdm cé nhan khéng c6 trong Danh
sach dd. Danh sach do cla Vién Tuong lai
Séng Quéc té 1a hudng dan toan dién vé cac
héa chat, vat liéu va nguyén té "té nhat trong
I6p" duoc biét 1a gay hai nghiém trong dén suc
khde con ngudi va hé sinh thai. Cac san pham
khéng c6 trong Danh sach d6 cong bé day du
100% thanh phan cla ching & mic 100ppm trg
lén trong san pham cudi cing va khéng chita
bat ky hoa chat nao trong Danh sach do.

Ché tao sén ngoai céng truong

Ché tao s&n ngoai cong trudng, hay con goi
la qua trinh xay dung truéc mét s6 thanh phan
cla tdéa nha sau do duoc van chuyén dén va
lAp rap tai cong trudng, 1a mot xu hudng khac.
Ché tao sén gilp rit ngan thdi gian xay dung
tai cong truong, cai thién hiéu qua nang luong
t6ng thé clia tda nha va méi trudng khép kin va
duoc kiém soat chit ché tao nén mét 16p vo kin
hon vai it khoang hd dé khong khi rd ri hon.

Toan bd cac phong hodc mé dun cé thé
dugc ché tao s&n ngoai cong trudng, nhung
cong nghé ché tao san phd bién nhat trong thiét
ké trudng hoc bén viing la st dung cac tam va
tdm bé téng dic san. Vi du, Trudng Henderson-
Hopkins & Baltimore st dung 16p 6p ngoai bang
bé téng dlc san cé ranh thudng thay trong kién
tric cla thanh phé.

Tich hop nang luong tai tao
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Tich hop cac ngudn nang lugng tai tao vao
céac co sd gido duc dang la xu hudng ngay cang
phat trién, dic biét la khi noi dén nang luong
méat trdi. Nguyén nhan chi yéu la do nhiéu
truong hoc dugc xay dung & nhiing khu vuc ma,
hau nhu khéng cé bong ram trong suét ca ngay;
diéu kién Iy tudng dé 1ap dat cac tdm pin mét troi
trén mai nha hoac cac mang quang dién.

Sudi &m va lam mat dia nhiét 1a mét dang
nang luong tai tao khac dang dan tré nén phé
bién hon trong linh vuc thiét k& trudng hoc bén
viing, bang ching 1a Truong King
Open/Cambridge Street Upper Schools &
Chicago, noi st dung téng coéng 190 giéng dia
nhiét vong kin dé cung cap nhiét bic xa, lam mat
va théng gi6é thay thé cho cac 16p hoc cla ho.
Kate Bubriski, giam déc phat trién bén viing va
hiéu suat xay dung tai Arrowstreet, cong ty thiét
k& trudng hoc, cho biét, ho chon dia nhiét vi may
bom nhiét mat dat la hé théng hiéu qua nhat, co
kha nang bao tri va dé bén dang tin cay.

Tich hgp nang lugng tai tao ciing it nhiéu la
mot yéu cau déi véi cac trudng hoc muén dat
dugc trang thai Phat thai rong bang 0 va co thé
gilp trudng hoc kiém duoc tin chi cho chimng
nhan LEED.

M4t bang linh hoat va cé thé diéu chinh

D& chuan bi cho su phat trién va tai cau hinh
trong tuong lai, nhiéu trudng hoc hién dai duoc
thiét k& véi mat bang linh hoat, ¢é thé thich ting,
cho phép thay déi cac I6p hoc va khdng gian
chung ma khéng can phai cai tao hoan toan.
Bang cach thiét ké linh hoat ngay tir dau, cac
trudng hoc cé thé kéo dai tudi tho va giam
lugng chat thai xay dung phat sinh trong suét
vong ddi hoat déng cla tdoa nha.

Trudng trung hoc phé théng Canyon View &
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Truong Mam non ENC Nature duoc LPA thiét ké dé
¢é tinh linh hoat téi Qa, voi cac phong hoc Ion va dé
noi that cé thé di chuyén.

L A

Arizona la mét truong da thuc hién cac bién
phap dé t6i da hoa tinh linh hoat clia 16p hoc.
Puogc thiét ké béi Tap doan DLR, Canyon View
dugc bd tri nhu mét loat cac phong hoc tiy
chinh cé thé doc 1ap hodc dugc két ndi hodc
thay déi kich thuéc d& phu hop véi nhiéu béi
canh khac nhau. Todd Ferking, hiéu trudng tai
Tap doan DLR, cho biét, day 1a nhiing phong
hoc c6 tinh linh hoat cao, c¢6 nhiéu méi trudng
khac nhau. Nhiing khéng gian hoc tap linh
hoat, ndng déng nhu thé nay gitp thu hat hoc
sinh va mang dén cho cac em cam giac trai
nghiém mai, c6 hing thu hoc tap hon.

Thiét k& linh hoat cling dugc thé hién rd &
Trudng Mam non Thién nhién ENC tai Newport
Beach, noi cac I16p hoc c6 thé dé& dang thay ddi
cau hinh va cé tudng di déng gitp khéng gian
trong nha c6 thé ma ra khéng gian ngoai troi
bat ¢l luc nao.

https.//gbdmagazine.com/sustainable-
school-design/
ND: Mai Anh
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Bao dam nha é tai Trung Quéc

La qudc gia déng dan nhat thé gidi, bao
dam nha & cho moi gia dinh & Trung Quéc
khong hé dé dang. Tuy nhién, Chinh phl Trung
Quéc da dat dugc nhitng muc tiéu tham chi con
tham vong hon. Sau hon 40 nam thyc hién
chinh sach cai cach va mé ctra, dén nam 2020,
nhan dan Trung Quéc dudi su lanh dao cla
Pang Cong san Trung Quéc da hoan thanh
coéng cudc xd6a bd doi nghéo, tién rat gan téi
muc tiéu xay dung xa hoi kha gia.

Mét trong nhiing yé&u t& chinh anh hudng dén
&n dinh x& hoi va phat trién kinh t& 1a van dé nha
4. Van dé nay thudng nghiém trong hon déi véi
nhém dan cu yéu thé tai cac thanh phé 16n,
ngudi dan di cu 1&n thanh phé dé lam céc céng
viéc thdi vu, sinh vién méi t6t nghiép... Viéc
hoan thién hé théng bado dam nha & dugc xem
nhu mét trong nhiing bién phap quan trong nhat
dé diéu tiét cac yéu t6 xa hdi, dam bao phat
trién kinh té - xa hoi bén viing cla dat nudc.

N&m 1978, khi cac cudc cdi cach bat dau &
Trung Quéc, dién tich nha & binh quan theo dau
ngudi chi 1a 3,8 m2; tai cac thanh phé cao hon,
khoang 6,7 m2. D& giai quyét van dé nha & cap
bach va giam bét ganh nang chi tiéu cta chinh
phd, mdt quyét dinh da duoc dua ra nham tai co
cau thi trudng nha & théng qua tu nhan hoa quy
nha & céng cong dang cd c6 va hinh thanh khu
vuc tu nhan cuda thi trudng bat dong san. Do
Trung Quéc khdng cé thi trudng nha & trong
mot thoi gian dai nén khia canh thé ché cla su
phat trién thi trudng nha & trong giai doan nay
dugc chu trong. Hon nita, nha nuéc ban dau chi
tap trung vao quan ly nha nudc hiéu qua su
phat trién thi trudng nha &.

Thang 6/1994, Quéc vu vién Céng hoa
Nhan dan Trung Hoa ban hanh "Théng tu vé
viéc ddy manh cai cach hé théng nha & do thi

va ddy nhanh xay dung nha ", yéu cau thuc
ddy phat trién nhanh chéng thi trudng nha &,
tang dang k& quy nha &, déng thdi mé réng xay
dung nha & thuong mai va nha & xa hdi. Viéc
ban hanh théng tu nay da gép phan thic day su
phat trién cla thi trudng nha &.

Dé&n ndm 1998, hé théng phan phéi nha &
nha nudc ngung hoat déng. Theo yéu cau cla
Hoi dong Nha nuédc Cong hda Nhan dan Trung
Hoa “Vé viéc tiép tuc ddy manh cai cach ché do
nha G do thi va day nhanh xay dung nha &”, co
hoi chinh dé c6 duoc nha & trong thanh phé la
mua nha véi gia thi trudng trén thi trudng bat
doéng san. Tuy nhién, do c6 nhiéu hd gia dinh
thu nhap th&p va trung binh nén Nha nudc da
hé trg dé ho c6 nha & (thué), bang cach xay
dung nha & gia ré, tro von dé thué nha va hinh
thanh quy nha & cong céng.

D& cai cach hé théng nha & sau réng hon,
thang 8/2003, trong van ban chinh thirc “Thong
tu vé thic ddy phat trién bén viing va lanh
manh cua thi trudng bat déng san” 1an dau tién
dé cap t6i van dé thic ddy manh mé viéc cai
thién hé théng bado dam nha &, co tinh dén cac
diéu kién thuc t& cua thi trudng. Két qua, trong
10 n&m tiép theo, thi trudng bat déng san tang
trudng véi téc dd chua tung co.

Thang 10/2007, Pai héi dai biéu Nhan dan
toan quéc khoa XVII kéu goi ddy manh xay
dung chl nghia xa hdi nham cai thién diéu kién
sbéng cla ngudi dan, cu thé 1a "hoan thién hé
théng nha & c¢6 muc gia phu hgp kha nang chi
tra va sém giai quyét van dé nha & cho cac gia
dinh thu nhap thap tai cac thanh phé", song
song véi do 1a phat trién hé théng an sinh xa
héi, ché do huu tri, dich vu y té va bdo dam muic
s6ng t6i thiéu.

N&m 2008, véi su gia tang dang ké gia bat
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dong san do thi, cac nha 1anh dao dat nudc bat
dau chu trong hon dén van dé bao dam nha 4.
Trong bdi canh khiing hoang tai chinh toan cau
khac vao thang 12/2008, mét van ban quan
trong - “Nhan xét vé viéc thic ddy su phat trién
lanh manh cla thi truong bat déng san” da
dugc cong bé trén website Chinh phd, trong dé
néu rd “can tang cudng xay dung nha & coéng
cdng, cai thién diéu kién séng clia ngudi dan va
thic ddy sy phat trién lanh manh cla thi trudng
bat déng san”. Pong thdi, xay dung nha & xa
hoi bat dau dugc xem nhu mét cong cu diéu tiét
thi trudng bat déng san. Do su ting trudng lién
tuc trong gia bat dong san nhimng nam sau do,
cudi thang 1/2011, cudc hop clia Poan Chu tich
Hoi déng nha nudc Cong hoa Nhan dan Trung
Hoa v6i ndi dung chinh vé cai thién hon nira
coéng tac quan ly thi trudng bat déng san da
néu: can phai dua ra co ché giai trinh va phdi
hop vé viéc bao dam nha & va 6n dinh gia bat
dong san, déng thoi quy nhiém vu xay dung
nha & xa hdi thudc trach nhiém cla chinh
quyén dia phuong. Nhiém vu nay cling dugc
dua vao chuong trinh quéc gia K& hoach Nam
nam lan thir 12. Nhiing viéc nay khién téc do
tang gia nha chiing lai trong mét thdi gian ngan.
Tiép theo, “Bao cao vé su phat trién an sinh xa
héi & Trung Qudc” (2015) da chi rd nhiém vu
“thigt Iap hé théng hiéu qua vé mét xa hoi nham
dam bao nha & cho ngudi dan Trung Quéc, dac
biét 1a cu dan dé thi thu nhap & mic thap va
trung binh”.

Vao ndm 2016, gia nha bat dau ting chéng
mat. Chinh y chi cia nha nudc trong viéc hién
thuc hoa y tudng vé moét hé théng bao dam nha
& dat hiéu qua vé mat xa hoi - "Nha & dé &,
khéong phai dé dau co" da gilp 6n dinh thi
trudng bat déng san va giam bét ap luc xa hoi
khi thoi gia tang vot. Y tudng nay da dugc dua
vao bao cao clia Pai hdi dai biéu Nhan dan toan
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quéc khoa XIX nam 2017 va trd thanh chuong
trinh dan dat trong diéu tiét van dé nha 8.

Hiéu qua xa hoi trong phan phéi nha & dat
duoc thédng qua nhiéu bién phap, trong do co
dau tu vao nha & cong cong.

Cac quy nha & cuia Trung Quéc va viéc
thuc hién cai cach nha &

TU ndm 2012, tai cac thanh phé 16n cla
Trung Quéc nhu Bac Kinh, Thuong Hai, Quang
Chau, dién tich nha & xay mai méi giam ro rét;
cuing véi muc tang thu nhap cla ngudi dan, nhu
cau nha & bat dau vuot qua ngudn cung, khién
gia nha tang cao. Nam 2019, tai 35 thanh phd
I6n trén ca nuéc, gia binh quan 13.800 NDT/m?2,
& Tham Quyén tham chi t6i 55.769 NDT/m2.
Bén canh dd, xay dung nha & thuong mai &
Trung Quéc cling phat trién nhanh chong.

Khéng gibng tru6c day, khi cac doanh
nghiép nha nudc la nha xay dung nha & chinh,
hién nay viéc xay dung nha & tai Trung Quéc
chii yéu do cac nha phat trién tu nhan thuc
hién, chiém t6i 88% thi trudng, trong dé cac nha
phat trién 16n chiém 1,3%; cac doanh nghiép
vita va nhd chiém 59,4% téng vén dau tu. R
rang, cac doanh nghiép vira va nhd dong vai tro
rat quan trong trong xay dung nha & hién nay.

Theo Luat Quan ly dat dai, Luat Quan ly bat
dong san do thi ca Cong hoa Nhan dan Trung
Hoa va céac quy dinh lién quan vé quy hoach dé
thi, cac thé nhan hodc hop tac xa nha & khong
c6 quyén xay dung nha & trong thanh phd; chi
c6 doanh nghiép xay dung nha & (chi dau tu
I6n) méi duoc phép xay. Nhung ho ddc quyén
dinh gia trén thi trudng bat dong san, dua trén
cac co s phap ly. Tu day van dé khac nay
sinh. H& qua cla gia nha cuc cao & cac thanh
phé 16n 14 ngay ca khi dugc phép sinh con thir
hai, nhiéu gia dinh tré van tir chéi co hoi nay.

Nha & xa hoi, hodc nha & co gia phu hop kha
nang chi tra la quy nha dé dam bao noi & cho
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nhiing cdng dan khéng du tién dé& mua hoic
thué nha theo gia thi trudng. & Trung Quéc,
thuat nglt nay bao gébm nhiéu hinh thic thué
ho&c mua ban bat déng san véi mic uu dai rat
I6n ctia Chinh phl. Pinh hudng xa hoi clia nén
kinh té& thi trudng doi hdi phai diéu chinh nhiing
thiéu sét trong phan phéi phuc lgi va nguén luc
trén thi truong. Viéc trién khai cac chuong trinh
xay dung nha & co gia phai chang chinh la sy
thé hién thuc chat dinh huéng nay. Chinh phu
Trung Quéc dang thuc hién cac bién phap hanh
chinh dé diéu tiét thi trudng nha & va giai quyét
van dé co ban vé nha & cho cac gia dinh c6 thu
nhap trung binh va thap.

Nha & x& hdi chi chiém mét phan rat nhd
trong quy nha & tai Trung Quéc, gém mét sé
loai hinh: nha & dang tiét kiém; phong & ¢c6 dién
tich nhd va mic gia c6 dinh; nha thudc sé hiu
chung, dugc sd hitu theo ty 1é ngang nhau gitia
ngudi thué nha va chinh quyén thanh phé; nha
gia ré cho thué. Nha & xa hoi, dac biét la nha
gia ré cho thué, gop phan giai quyét hiéu qua
van dé nha & cho ngudi thu nhap thap tai cac
thanh phé, nang cao chét luong nha 6.

Ngoai ra, 6 Trung Quéc, viéc bao dam nha
d cho ngudi dan con thédng qua cac quy tiét
kiém nha & chuyén biét hoic trg cap nha &, tuy
ting trudng hop cu thé.

Quy tiét kiém nha & dugc hinh thanh bang
tién cla ngudi lao dong va doanh nghiép cua
ho, thudng khodng 5% tién luong va dugc mién
thué thu nhap. Ty 1& déng gép téi thiéu vao quy
dugc quy dinh bdi chinh quyén dia phuong,
trong mét s6 trudng hop, mic dong gop cé thé
lén t6i 12% luong. G nhiting thanh phd 16n, noi
gia bat déng san thudng rat cao, quy tiét kiém
nha G ching t6 hiu ich khi mua nha; co thé
duoc st dung cho muc dich xay dung, mua,
thué nha, cai tao nha &; tham chi néu slra chita
nha ciing c6 thé nhan dugc cac khoan vay uu

Hé théng dam bado nha & da miic dang duoc
hinh thanh & Trung Quéc.

dai. Con trg cdp nha & la khoan trg vén ma nha
nuéc danh cho cho ngudi lao dong nham giai
quyét cac van dé nha &.

Cai cach nha & clia Trung Quéc da mang lai
nhiing k&t qua tich cuc, va nhiing két qua nay
dat duoc kha nhanh chong. Tinh dén nam
2019, khoang 38 triéu ngudi c6 nhu cau da
nhan dugc nha & xa hoi va 22 triéu cong dan da
dugc trg von dé thué nha. Tuy nhién, cac nha
xa hdi hoc Trung Quéc luu ¥ van con nhiéu van
dé trong viéc thuc hién cai cach nha &, ndi com
trong dé phai ké téi:

Thit nhét, gia nha trén thi trudng van & mic
cuc ky cao. Trén thi trudng bat dong san, téc dd
tang gia nha & thuong mai tiép tuc vuot xa toc
dé tang thu nhap clia hd gia dinh. Két qua,
nhiing ngudi c6 nhu ciu vé nha & budc phai
vay cac khoan tién 16n tor ngan hang dudi dang
vay thé chap, ngudi vay phai trd dan trong
nhiéu nam. Néu xay ra khing hoang kinh té,
chdng han nhu khing hoang do dai dich
COVID-19 trong nam 2020, sé gay tac dong
tiéu cuc dén muc dd phic lgi clia ngudi dan.

Thi hai, cac céi cach co cau trong nén kinh
t& Trung Quéc va hién tugng khiing hoang dan
dén su bat &n trén thi trudng lao déng, khién
tinh trang that nghiép gia tang, theo doé gia tang
cac nhom dan cu yéu thé vé mat xa hdi, nhiing
ngudi sé rat kho khan dé giai quyét van dé nha
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& du ¢6 su hé trg clia nha nuéc. Theo thdng ké,
hién nay & Trung Quéc van con 0,6 ty ngudi c6
thu nhap khéng qua 1.000 NDT méi thang, bao
gém néng dan va cu dan cac thi tran nho, cac
lang trong db thi. Tat nhién, trong s6 dd, néng
dan chiém da so.

Thi ba, trong nhiing nam gan day, chinh
sach nha & da hudng t6i giai quyét van dé nha
d cho nhém thu nhap réat thap hoic hudng t6i
viéc bao dam kha ning phat trién nhanh chéng
thi truong nha & tai noi nhiing cong dan thu
nhap cao c6 thé mua nha. Nhung nhiing gia
dinh ¢6 thu nhap trung binh khéng thé mua
nhiing can ho dat tién, ho cling khéng co quyén
mua hoéc thué (duoc trg cap tir quy nha nuéc)
nha & xa hoi co gia phai chang. Két qua, ho van
la tang 16p bi “bd qua”.

Thi tu, van dé xay dung nha 6 xa hoi rat cap
thiét. T6i 90% ngudi dan Trung Qudc sG hiiu
nha riéng. Diéu nay 1a két qua cla qua trinh tu
nhan hda nha &, chir khong phai do viéc xay
dung va mua nha cla ngudi dan trén thi truong
nha tu do.

Céc du an nha & nhu nha & gia ré, nha cho
thué gia ré khéng thu hit dugc su quan tam ctia
céac codng ty xay dung nha & (cac chl dau tu 16n)
do lgi nhuan tu viéc xay dung nay khéng dang
k& va do hién nay thiéu nguén tai chinh tir chinh
quyén céc cdp. Do dd, viéc xay dung nha & xa
ho6i dang dién ra cuc ky cham chap.

Con nhiéu van dé khac niia, nhung day la
nhiing van dé cap bach nhat.

Chinh sach quéc gia trong linh vuc thuc hién
cai cach nha & bao gém toan bd cac bién phap
cung cap nha 6, trong d6 c6 quy nha & xa hoi,
trg cép tin dung nha &, nha & xa hoi gia ré, nha
& xa hoi cho thué...

Cai cach nha & clia Trung Quéc da dat duoc
thanh cong 16n. Tuy nhién, k& tir khi bat dau
thuc hién cai cach, mac du da cé nhing quy
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M6t dur &n nha & c6 gia phu hop khé néng chi tra
ctia ngudi dan tai tinh Van Nam, Trung Quéc, do
céng ty Evergrande lam chi dau tu.

dinh lién quan dugc ban hanh trong qua trinh
cai cach, nhung van chua xay dung dugc luat
chuyén nganh vé cung cap nha 8, tap trung cho
cac bién phap toan dién mang tinh hanh chinh,
do d6 viéc thuc hién chinh sach nha & van chua
c6 co s& phap Iy viing chic.

Trong pham vi cai cach nha &, nhiém vu
chinh cla Chinh phl trudc hét la phai théng
qua bo luat chung vé nha & dé diéu tiét thi
trudng bat déng san va hanh vi clia cac chi thé
nhu nha phat trién, t6 chic tai chinh, ngudi cho
thué va chinh quyén cac cap. Luat Nha & phai
ap dung cho moi céng dan, véi moi murc thu
nhap, kha nang thanh toan va thudéc nhém dé
bi tén thuong vé mat xa hoi, vi tat ca cong dan
déu c6 quyén nhu nhau dé dugc séng an toan,
lanh manh, ciing nhu quyén dugc hd trg, trong
dé co hé trg lién quan t6i nha &.

Can thoéng qua "Luat vé bao lanh nha &"
nham bao vé quyén loi clia cac nhém thu nhap
thap va trung binh khdng c6 nha 6 ti té, dac
biét la cac nhom dan di cu, néng dan nghéo,
ngudi khuyét tat, ngudi gia va ngudi thu nhap
thap & thanh thi, v6i su gidam sat chat ché cac
co ché tiép can nha, viéc tuan thd cac tiéu
chuan nha & xa hoi... Ngoai ra, can nghién clu
“Luét vé thué nha &”. Quyén c6 nha & khong chi
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gidi han & quyén sd hitu nha &, nha thué cling
la phuong tién quan trong dé thuc hién cac
quyén xa hoi clia céng dan. Tinh dén cudi nam
2017, c6 hon 20% cu dan thanh thi & Trung
Qudc thué nha; tai mét sé thanh phé 16n con s6
nay hon 40%. Phan 16n cac nha & cho thué
(89,5%) la nha tu nhan, phan con lai thudc
chinh quyén dia phuong va cac nha phat trién
I6n. C6 thé thay, su phat trién cua thi trudng
nha cho thué & Trung Quéc cham hon dang ké
so Vvéi thi truong ban nha thuong mai (tu nhan).

Nhu vay, trong qua trinh cai cach nha 4 tai
Trung Quéc, hé théng bdo dam nha & da tang
da dugc hinh thanh. Nhiéu nhém céng dan co6
thu nhap khac nhau va séng & nhiéu ving mién
khac nhau da cé co hoi tét dé giai quyét van dé
nha & cta minh. Tu khi thuc hién chi truong

“Nha dé &, khong phai nha dé dau co”, Chinh
pht Trung Quéc da cé nhiing bién phap quyét
liét d& diéu tiét thi trudng bat dong san. Trong
diéu kién kinh t& thi trudng xa hoi chd nghia,
Trung Quéc da xay dung hé théng bao dam
nha & I6n nhat, bao gébm nhiéu loai hinh nha &
khac nhau. Tuy nhién, khéng phai tat cd moi
diém nghén trén 16 trinh bao dam nha & cho
toan bd ngudi dan Trung Quéc déu da dugc
khoi théng. Con nhiéu van dé can dugc nghién
clu thém dé tim ra nhiing giai phap hiéu qua.

Tac gia: GS.TS.A. Petrov - Pai hoc Téng
hop qudc gia St.Peterburg

Nguén: Ban tin cac trudng PH Nga 2022
ND: Lé Minh

€ac giai phap kiém soat mue nuée bién dang cao
6 cac dé thi

Khi bién déi khi hau toan cau dang dién ra
nhanh hon, mét trong nhiing van dé méi truong
cap bach nhat ma cac khu vuc dé thi trén toan
thé gidi dang phai déi mat 1a muc nudc dang
cao G cac thanh phd. Muc nudc bién dang cao
do bang & hai cuc tan chay va su gian nd nhiét
clia nudc bién dang gay ra méi lo ngai I6n, dac
biét 1a & cac thanh phé ven bién. Ngoai méi de
doa thuyc t& 1a 1G lut, myc nuéc bién dang cao
con gay ra nhiing thach thic nghiém trong doi
vGi co sd ha tang do thi, nén kinh té va sic
khde cong dong. Bai viét nay kham phé nhiing
thach thitc do muc nuéc bién dang cao & cac
thanh phé va di su vao cac giai phap sang tao
nhu quy hoach @6 thi thich Ung, cong nghé
kiém soat muc nudc va cac thong lé qudc té tot
nhat dé gitip gidm thiéu van dé toan cau nay.

Nhiing thach thic cla muc nudc bién
dang cao & cac thanh phd

Nguy co ngép lut gia tang

Tac dong truc ti€p va dé thdy nhat cla muc
nuéc bién dang cao & nguy co ngap lut gia tang.
Céc thanh phd nam doc theo bd bién, séng hodc
ho dic biét dé bi t6n thuong truéc méi de doa
nay. Khi muc nuéc bién dang cao, bdo dang, mua
I6n va thly triéu cao c6 thé lam qué tai cac hé
thong thoat nudc hién cé, dan dén I lut trén dién
rong. Cac thanh phd nhu Miami, New York va
Jakarta da phai déi mat voi tinh trang 10 lut
thuong xuyén, khéng chi lam gian doan cudc
séng hang ngay ma con gay thiét hai cho nha
clfa, co sd ha tang va doanh nghiép.

X6i mon cac khu vuc ven bién

Muc nudc dang cao ciing gop phan gay ra
x6i mon ba bién. Khi bién xam 1&n dét lién, sé
gay ra hién tuong x6i mon bd bién, cé thé dan
dén mat dat dai, mdi trudng séng va hé sinh
thai c6 gia tri. Cac thanh phé ven bién, dic biét
la nhitng thanh phé co6 dién tich bd bién réng
I6n, dang phai trai qua tinh trang giam dién tich
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Quang trudng nudc & Benthemplein Rotterdam
(Ha Lan).

dat phu hop dé phat trién. Su x6i mon nay cang
lam tram trong thém nguy co |G lut, khién nhiing
thanh phé nay cang dé bi t6n thuong hon trudc
khi muc nuéc dang cao.

Thiét hai cho co s6 ha tang

Co sG ha tang dé thi, bao gbm dudng sa,
cau cbng, hé théng giao théng cdng cdng va
tién ich, thuong khong duoc thiét ké dé chiu
dugc tac déng clia muc nuéc bién dang cao.
Nhiéu thanh phé co6 hé théng thoat nudc I6i
thoi, khdng dd kha nang x( ly luong mua tang
hodc muc nuéc bién dang cao. Thiét hai ddi véi
co sG ha tang do I lut c6 thé dan dén gian
doan lau dai va tén that kinh t& dang ké&. Hon
nira, viéc xay dung lai va cai tao cac co sd ha
tang nay doi hdi dau tu dang ké, thudng 1a ganh
nang tai chinh dang ké cho cac thanh phé.

Téc déng dén stic khde céng déng

LG lut do muc nudc bién dang cao khéng chi
gay thiét hai cho tai sdn ma con gay ra nhiing
rdi ro dang ké cho suc khde cdng déng. Ngudn
cung cap nudc bi 6 nhiém, su lay lan cla cac
bénh lay truyén qua dudng nudc va tiép xuc voi
chat thai nguy hai c6 thé dan dén bung phat
bénh tat, d&c biét la & nhitng khu vuc thu nhap
thap, noi hé théng vé sinh khéng day du. Ngoai
ra, viéc di doi ngudi dan do 0 lut ¢ thé dan dén
tinh trang qua tai tai cac nai tri an khan cép,
lam trAm trong thém cac van dé vé stic khoe.

Van dé di cu

4% - THONG TIN XDCB & KHCNXD

Trén khap hon ddo, Singapore thu thap nudc mua
théng qua mét mang Iui céng dai 8.000 km.

Muc nudc bién dang cao cling gép phan gay
ra tinh trang di doi dan sé. Khi cac thanh pho
ven bién trd nén dé& bi t6n thuong hon, moi
ngudi budc phai di chuyén vao dét lién, tam thoi
hodc vinh vién. Su di doi nay dan dén tinh trang
qua tai & cac thanh phé sau trong dat lién, gay
ap luc lén cac ngudn luc, co s ha tang va dich
vu dia phuong. V& lau dai, toan bd céng déng
va tham chi ca cac quéc gia co6 thé phai déi méat
véi van nan “di cu do khi hau”.

Cac giai phap kiém soat muc nuéc dang
cao ¢ cac thanh phd

1. Quy hoach db thi thich tng

Quy hoach db thi thich (mg 1a mét cach tiép
can thiét yéu dé quan Iy nhiing thach thic do
muc nudc bién dang cao gay ra. Diéu nay lién
quan dén viéc thiét k& cac thanh phé theo cach
du doan dugc nhiing thay déi khi hau trong
tuong lai va muc nudc dang cao. Cac chién lugc
chinh cho quy hoach dé thi thich (ing bao gém:

+ Nang cao hé théng co sd ha tang: cac toa
nha, dudng s& va tién ich méi co thé dugc xay
dung & do cao cao hon dé giam nguy co Iii lut.
Pudng phd va téa nha dugc nang cao hon gidp
bao vé khéng gian d6 thi khoi bao va nudc dang
cao.

+ Kién triic chdng Ii: cac nha quy hoach do
thi ngay cang thiét ké cac tda nha co tinh dén
kha& nang chéng I, bao gém viéc st dung cac
vat liéu chéng chiu dugc thiét hai do nudc va
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Dy an MOSE bao gém 78 cong di déng dugc Iap
dat tai ba ctra chinh cta dam phéa Venice.

két hop cac rao chan I, clra s6 chéng ngap va
nén moéng nang cao. Cé thé thay cac vi du vé
kién trdc chéng 10 & cac thanh phd nhu
Rotterdam va Venice.

+ Khdng gian xanh va bé mat tham nudc:
két hop khong gian xanh, cong vién va bé mat
tham nudc vao thiét ké do thi cho phép hap thu
va thoat nudc t6t hon, giam nguy co dong chay
bé mat va 10 lut cuc bd. Vi du, viéc trién khai
mai nha xanh, vudn mua va cac vung dat ngap
nuéc co thé gidp quan Iy luong nudc du thira
theo cach bén viing.

+ Khu dan cu ndi: mét s6 thanh phd, chéng
han nhu Ha Lan, dang thdr nghiém cac khu pho
néi nhu mot giai phap sang tao (ng phé véi
muc nudc bién dang cao. Nhitng khu phé nay
dugc thiét k& dé ndi trén mét nudc, thich g
v6i muc nudc dang cao trong khi van duy tri
chiic nang cua thanh phé.

2. Céng nghé kiém soat muc nuéc

Nhiing cai tién cong nghé dang déng vai trd
quan trong trong viéc gilp cac thanh phé theo
ddi va kiém soat muc nuéc dang cao. Nhiing
céng nghé nay c6 thé gilp cac thanh phé (ng
pho véi cac méi de doa vé muc nudc theo thdi
gian thyc va tao ra cac giai phap lau dai cho
viéc quan ly nudc. Mot s6 cdng nghé dang ch
y bao gém:

+ Hé théng kiém soat It théng minh: cac
cam bién tién tién va hé théng giam sat theo

Du an BIG U la dai bdo vé dai 10 ddm xung quanh
khu vuc ha Manhattan, gidi quyét céc diém yéu do
Siéu bao Sandy (2012) gay ra.

thoi gian thuc cé thé dua ra canh bao sém vé
muc nudc dang cao, cho phép cac co quan
chlrc nang thuc hién cac bién phap chu dong.
Hé thong kiém soat 10 théng minh c6 thé st
dung dit liéu tor du béo thai tiét, may do thiy
triéu va hinh anh vé tinh dé du doan cac su kién
|G lut va kich hoat cac hé théng phong ngua I
lut nhu ctra xa 1 hodc may bom.

+ Tudng chan séng va tudng chan Ii: cac
thanh phé ven bién dang dau tu vao cac tudng
chan Il lut va tudng chan séng tién tién duoc
thiét k& dé bao vé thanh phé khoi bao va thiy
triéu dang. Cac rao chan nay co thé duac trang
bi cdm bién dé theo ddi muc nudc va diéu chinh
dd cao clia tudng dé (ing phé véi cac diéu kién
thay ddi. Vi du, tudng chan Thames & London
la mét trong nhitng rao chan I lut di déng 16n
nhat thé gi6i va da ngan chan thanh céng tinh
trang ngap lut & thanh phé trong nhiéu thap ky.

+ Hé théng loc nudc va thoat nudc: khi 10 lut
lam tdng nguy co 6 nhiém nguén nudc, cac
thanh phd dang trién khai hé théng loc nudc va
thoat nudc tién tién dé giam tac dong clia cac
bénh lay truyén qua dudng nudc. Viéc tich hop
cac nha may xu ly nudc phi tap trung va co sé
ha tang thoat nudc chéng 10 c6 thé gilp dam
bdo rang ngudi dan thanh thi cé thé tiép can
dugc ngudn nudc sach ngay ca khi Id lut xay ra.

+ May bay khéng ngudi lai va cong nghé Al
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dé quan Iy IG lut: may bay khéng ngusi lai dugc
trang bi cdm bién va camera ngay cang duoc st
dung nhiéu hon dé danh gia rdi ro 1 lut va giam
sat co s ha tang trong cac su kién thoi tiét khac
nghiét. Tri tué nhan tao (Al) va thuat toan hoc
may gilp du doan rii ro |G lut, t8i uu hda phan
{ng quan ly I lut va cho phép cac thanh phd
hanh déng nhanh chéng va hiéu qua.

Cac vi du dién hinh

Nhiéu thanh phé trén thé gidi da trién khai
cac giai phap sang tao dé giai quyét tinh trang
muc nuéc dang cao. Nhiing vi du dién hinh nay
c6 thé dong vai trd 1a mé hinh cho cac thanh
phd khac dang phéai déi mat véi nhiing thach
thic tuong tu.

Rotterdam, Ha Lan: Rotterdam tir 1au da la
thanh phd tién phong trong quan ly 1 lut va quy
hoach dd thi thich (ng. Thanh phé da dau tu
vao cac giai phap sang tao nhu quang truong
nudc (water plazas), la khéng gian céng céng
kiém ludn chiic nang 1a hd chita nudc mua, va
cac hé théng quan Iy nudc c6 thé kiém soat va
luu trlr nudc trong thai gian mua 16n. Khi khdng
¢6 nudc, cac quang trudng nay co thé duoc st
dung lam khéng gian giai tri cho ngudi dan.
"Quang truong nudc" & Benthemplein 1a mot vi
du - day 1a mét quang trudng ting tréng trai,
don diéu gio day cé ba ao chira nuéc mua 1én,
khi thoi ti&t kho rao co thé dugc st dung lam
nha hat ngoai trdi, san béng ré, bong chuyén
hoac san trugt van. Trong tam cla Rotterdam
vé tinh bén viing va kha nang phuc hoi da dua
thanh phd nay trd thanh mét trong nhiing thanh
phé di dau toan cau vé quan Iy muc nudc.

Singapore: Singapore la mét thanh phd
khac da ap dung cong nghé quan Iy nuéc dé
chéng lai myc nudc dang cao. Chuong trinh
“Nudc sach, dep, ning déng” cla thanh phd
nham muc dich tich hop quan Iy nudc véi thiét
k& d6 thi. Singapore cling da phat trién cac hé
thng thoat nudc va trit nudc rong rai, chéng
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han nhu B& chita Stamford, giip quan Iy rdi ro
|G lut déng thai cung c&p khéng gian gidi tri cho
nguoi dan.

Venice, Y: Venice phai d6i mat véi nhiing
thach thic dang ké véi muc nudc bién dang cao
va dat lun. D& (ng pho, thanh phd da khoi
xuéng du an MOSE (Modulo Sperimentale
Elettromeccanico), mot loat cac rao chan di
déng dugc thiét k& dé bao vé Venice khoi thly
triéu dang va bao. Dy an nay nham muc dich
bao ton kién truc lich st ctia thanh phé trong khi
bao vé ngudi dan khai 1T lut.

Thanh phd New York: sau con bao Sandy,
Thanh phé New York da dau tu dang ké vao
viéc béo v Il lut va kha nang phuc héi khi hau.
Thanh phé da dua ra cac sang kién nhu Big U,
mot hé théng rao chan bao vé va co sé ha tang
chéng 10 dugc dé xuéat xung quanh khu vuc ha
Manhattan. Ngoai ra, New York da dau tu vao
co sd ha tang xanh, chéng han nhu vudn mua
va via hé thdm nudc, dé quan Iy nudc mua hiéu
qua hon.

Muc nuéc dang cao la thach thic nghiém
trong déi vdi cac thanh phd trén toan thé gidi,
nhung théng qua céac giai phap sang tao nhu
quy hoach dé thi thich (ng, céng nghé kiém
soat muyc nudc tién tién va ap dung cac thong
I& quéc té& t6t nhat, ching ta c6 thé giam thiéu
rdi ro va thich (ng voi méi de doa toan cau nay.
Chia khéa thanh cong nam & su hop tac gita
chinh pht, nha quy hoach do thi, ky su va cong
déng dia phuong dé xay dung cac chién lugc
toan dién uu tién ca kha nang phuc héi va tinh
bén viing. Khi cac thanh phé tiép tuc phat trién
va doi mat véi thuc té clia bién déi khi hau, diéu
can thiét la phai ap dung cac bién phap chi
doéng dé bao vé ngudi dan do thi khoi nhiing tac
déng tan pha clia muc nudc bién dang cao.

https://toposmagazine.com/water-level/
ND: Mai Anh



THU TRUGNG BO XAY DUNG PHAM MINH HA HOP HOI DONG
KIEM TRA CONG TAC NGHIEM THU CUA CHU PAU TU DOI VO
DU AN DAU TU XAY DUNG BEN CANG SO 5, SO 6
KHU BEN CANG LACH HUYEN

Ha Néi, ngay 22/01/2025

BO XAY DUNG THAM BINH PO AN QUY HOACH CHUNG PO THI
LUONG SON, TiNH HOA BINH DEN NAM 2045
Ha Néi, ngay 21/02/2025

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 47




